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Modificacio puntual del POUM
Sol urbanitzable no delimitat PEREPONS

ANTECEDENTS

En data 27 de juliol de 2006, i amb publicacié al DOGC en data 22 d'octubre de 2007, fou aprovat
definitivament mitjangant Resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques el Pla
d’ordenaciod urbanistica municipal. Els terrenys del sector anomenat PEREPONS situats a la partida

—de Pimpi anomenada Racé del Mig, al final de la carretera de Mig Cami, abans de I'Ermita del mateix
nom, es van classificar com a sol urbanitzable no delimitat, regulat per les NNUU del POUM de la
seglient manera.

Sol urbanitzable no delimitat Perepons
Superficie total: 122.066 m2.

Pel desenvolupament d’aquest séls sera necessaria la proposta d’'una ordenacié general i
conjunta de tot I'ambit amb la localitzacié indicativa dels espais lliures i els equipaments en
els termes assenyalats en aquest Pla. La tramitacié d’aquesta documentacio s'incloura en
el pla parcial de delimitacio que s’haura de tramitar a tal efecte.

Els pla parcial de delimitacié que es tramiti contindrda com a minim la mateixa
documentacio i el mateix nivell de determinacions que en forma de fitxa s’ha elaborat per la
resta de sectors del so/ urbanitzable delimitat en aquest POUM.

Coeficients d'edificabilitat bruta:

Coeficient d’edificabilitat brut residencial :......cccveeeevvveesvesevsccsnnneennn. 0,10 m2sostre/m?2sol
Eil nombre maxim d’habitatges del SECtor Sera de .......covvvvevrvcvsnienicinennnannnnn 30 habitatges.
El sector s’executara mitjangant un tinic poligon d’execucio.

Els sector que es desenvolupi garantira les connexions amb la xarxa viaria general de la
ciutat.

Els percentatges minims de cessié obligatoria | gratuita per als sistemes d’espais lliures |
equipaments seran els segtients:

RESERVES SOL PUBLIC .....eceeeveevevevseaveresereneeen ESPAIS HIUIES w.ovvevereirsierarnesrarsrseesessesesesesanes 70%

D’acord amb I'escrit presentat a I'Ajuntament per part de la propietat, s'estableix un 30%
de cessio de I'aprofitament urbanistic del sector.

En data 30 de juny de 20086, el Sr. Alberto Paniello Perepons i la Sra. Ma. JesUs Paniello Perepons,
en nom i representacié de la Sra. Gloria Perepons Lamote de Gignon, van oferir 'Ajuntament la
cessid de la parcella de 485 m? de superficie situada a I'accés de I'hospital Verge de la Cinta de
conformitat amb I'escrit presentat en data 27 de juliol de 2005, per la propietat, la Sra. Gloria
Perepons, com a conseqliéncia de la revisio del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, el POUM. En
data 3 de juliol de 20086, la Junta de Govern Local va acceptar la cessi6 del terreny de 485 m? de
superficie, propietat de la Sra. Gloria Perepons Lamote de Grignon, afectat per les obres de
construccid de la rotonda d'accés a I'hospital Verge de la Cinta.

En data 28 de juliol de 2014, el Sr. Lluis Pegueroles Arifio, en representacio dels Srs. Alberto, Ma.
Jeslis, Ana Ma. i Xavier Paniello Perepons va presentar un escrit a I'Ajuntament reiterant la
formalitzacid de la cessid feta en I'oferiment de data 27 de juliol de 2005 del terrenys de 2.500 m?2
de superficie situat a la zona denominada les Esplanetes a compte de ['aprofitament urbanistic del
sector de sol urbanitzable no delimitat situar a la partida de Pimpi anomenada Racé del Mig.

En data 15 de juny de 2015 es va signar un conveni urbanistic entre I'Ajuntament de Tortosa i els
Srs. Alberto Paniello Perepons, Ma. Jes(s Paniello Perepons, Frnacisco Javier Paniello Perepons i
Anna Ma. Paniello Perepons, sobre el sector de Sdl urbanitzable no delimitat Perepons, que te per
objecte preveure la vinculacié dels terrenys que integren la finca 15424 a I'ambit del sector de sol
urbanitzable no delimitat..

www.tortosa.cat
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OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO

Les cessions realitzades per la propietat corresponents als terrenys situats a la zona de les
Esplanetes ho son, segons I'oferiment fet per la propietat, en concepte de I'aprofitament urbanistic
del sector de sdl urbanitzable no delimitat anomenat PEREPONS, tal i com es proposa en I'escrit
d'oferiment de data 27 de juliol de 2005, i que diu:

V.- PROPOSTA

En contrapartida a la requalificacié de terrenys sollicitada en el seu dia i ara ratificada i
ampliada, la familia Paniello Perepons esta disposta a subscriure conveni urbanistic amb
UAjuntament de Tortosa en el que recullin els seglients parametres.

S6l public = 70% ( Inclou vialitat, serveis técnics, espais lliures i zona verda)
Sol provat = 30%

De I'aprofitament urbanistic resultant es realitzara una cessio del 30%, del qual un 5% son
els terrenys propietat de Na Gloria Perepons Lamote de Grignon situats a l'entorn de
I"hospital Verge de la Cinta, zona denominada popularment com les Esplanetes, amb una
superficie de 2,500 m2, i que actualment s’utilitza per I'’Ajuntament com aparcament, mes
un altre 10% de cessié obligatoria i un altre 15% de cessié voluntaria

Aprofitament urbanistic = 33 habitatges unifamiliars aillats.

El POUM, a resultes de I'oferiment fet per la propietat, va incloure entre les seves determinacions
que la cessié de sol corresponent a I'aprofitament urbanistic del sector seria del 30%, sense
incloure, que un 5% es situaria a la zona de les Esplanetes.

En I'acord de data 3 de juliol de 2006 de la Junta de Govern Local d’acceptacio del terreny de 485
m?2 de superficie, propietat de la Sra. Gloria Perepons Lamote de Grignon, situat a les Esplanetes
s'indicava que dita cessid es realitzava a compte formant part del 5% de I'aprofitament urbanistic
resultant dels terrenys ubicats a I'entorn de I'Hospital Verge de la Cinta, zona denominada
popularment de les Esplanetes. Dita cessid, si be en I'escrit d'oferiment estava vinculada als
terrenys del sector de Sol urbanitzable no delimitat del sector anomenat “Perepons”, en el
document del POUM no es reconeixia dita vinculacié, tot i que I’Ajuntament la va acceptar a compte
de I'aprofitament urbanistic de la zona, terrenys que per la seva part estan classificats de sdl urba
consolidat. Per tant, la present modificacié puntual te per objecte resoldre I'errada en relacié als
terrenys cedits a la zona de les Esplanetes, i que comporta el seglient.

1.- Els terrenys cedits per la propietat a la zona de les Esplanetes s’han de vincular al sector de sdl
urbanitzable no delimitat anomenat “Perepons”

2.- La vinculacid dels terrenys de les Esplanetes afecta una superficie total de 2.010 m2
corresponents a les parcelles de ref. Cadastral 1309909BF9211B0O001FZ i
1309903BF921.1.BO00LYZ.

2.- L'aprofitament urbanistic del sector no es modifica, mantenint la cessid d’aprofitament
d'aprofitament del sector en el 30%.

DETERMINACIONS LEGALS

La vinculacié dels terrenys es realitza en base a |'establert a l'article Article 35 del Decret
305/20086, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, que preveu que el
pla d'ordenacié urbanistica municipal, en aquells casos que sigui necessari per a la implantacié de
les infraestructures i serveis de connexid vincular a sectors de sol urbanitzable, als efectes de llur
obtencid, sols reservats per a sistemes urbanistics que estiguin classificats com a sol urba o com a
s0l no urbanitzable per aplicacid dels criteris de classificacid de la Llei d'urbanisme.

www.tortosa.cat



; b, Ajuntament

de Tortosa Modificacié puntual del POUM
Sol urbanitzable no delimitat PEREPONS

Els terrenys vinculats no formen part del sector ni als efectes de l'aplicacid dels indexs
d'edificabilitat i altres parametres urbanistics, ni als efectes de compliment dels estandards de
cessions per a sistemes, ni als efectes de comput de les superficies necessaries per exercir la
iniciativa en matéria d'execucio del planejament, i la seva obtencidé per mitja de la reparcel «lacio es
produeix en els termes que estableix l'article 133.4 d'aquest Reglament.

SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT PEREPONS
Es modifica la regulaci6 del sol urbanitzable no delimitat Perepons de l'article 79 del POUM

Als terrenys del sector Perepons s'estableixen, d’acord amb el conveni signat, les seglents

determinacions.

Pel desenvolupament d'aquest sdls sera necessaria la proposta d'una ordenaci6 general i conjunta
de tot I'ambit amb la localitzacié indicativa dels espais lliures i els equipaments en els termes
assenyalats en aquest Pla. La tramitacid d'aquesta documentacio s'incloura en el pla parcial de
delimitacid que s’haura de tramitar a tal efecte.

Els pla parcial de delimitacié que es tramiti, contindra com a minim la mateixa documentacio i el
mateix nivell de determinacions que en forma de fitxa s’ha elaborat per la resta de sectors del sol
urbanitzable delimitat en aquest POUM.

S D BT TCIE TOLANY sronrernsaressssnranesssdaiheismescns 1o TV T A Faa i i P 122.056 m2
Coeficient d’edificabilitat brut residencial: .....cccocciviiiiennnen. 0,10 m2/m2
Nombre maxim d'habitatges del Sector: ......ccccmvvevvimercsinenne e 30 habitatges

Reserva de sol| ptblic

Els percentatges minims de cessié obligatoria i gratuita per als sistemes d'espais lliures i
equipaments seran els seglients:

Espais lliures, vialitat i Serveis tECNiCs ..o 70%

D'acord amb I'escrit presentat a I'Ajuntament per part de la propietat, s'estableix un 30% de cessio
de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els terrenys classificats de sol urba inclosos dintre del sistema d'espais lliures publics i sistema viari
de 1.525 m?i 485 m? de ref. Cadastrals 1309909BF9211B0001FZ i 1309903BFS211B0001YZ.
respectivament, als efectes de llur obtencié resten vinculats a 'ambit de sol urbanitzable no
delimitat “Perepons”

El sector s'executara en un Unic poligon d'execucid, garantint les connexions amb la xarxa viaria
existent general de la ciutat.

TRAMITACIO

D'acord amb el prevista I'article 96 Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, modificat per l'article 38 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificaciod del test refds de la Llei d'urbanisme, la modificacié de qualsevol dels elements d'una
figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacid. Per tractar-se d'una modificacié que no comporta increment del sostre edificable, de la
densitat de I'Gs residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels establerts no es
d'aplicaci6 el procediment establert als article 99 i 100 del TRLLUC.
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Als efectes del previst a I'article 83 del TRLLUC, simuitaniament al tramit d'informacié publica no
s'ha de sollicitar cap informe per no haver-hi cap departament i organisme afectat per rad de llurs

competéncies.

| o e A S
('( 248 AJUNTAMENT DE TORTOSA
\

SECRETARIA GENERAL

e\ -
\Ii> Aprovat pef\Ple Municipal
v 1N AL

30

Francesc Peralta i Puig
Arquitecte municipal

Tortosa, 9 de juliol de 2015

AJUNTAMENT DE TORTOSA

SECRETARIA GENERAL
® Aprovat pel Ple Municipal

PROVISION A

30 NOY. 2015

EL SEC

LRy Senem{ilal de Catalunya R
! epartament de Temito i i
A parament de Tomitod i Sostenibilitat

L4 Direccié@ei\eﬂ!d’o d i
: ienera rdenacio
del Territori i Urba rezé B
TEAEASE: .“11 :-'r.. e e 1.1%%“
g?prqva'l definitivament perla Comissié
der'r:n_onaf d'Urbanisme de les Ter
© I'Ebre en la sessié de { 0 ﬁfB 2018
. 1

La secretaria
LA SECRETARIA

evee Cal,

e

Teresa Carbé Espuny

www.tortosa.cat



Planols




|

r.. .l ‘l

|

Bl SEGRE!

¢
{

\YY/ FRANCESC PERALTA | P
)~ A MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM. | Austeae e
Ajuntament SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
de Tortosa PEREPONS
Escalo: 1/12.000 N Plor\o.I Dibulx Dota Emplogoment 3\”\3\ N 201401 b Pidnol Num,
o 0 150 300 | G {\[';glr)ge.l‘égrl]‘%fpl [;\EPONS Cristina | Juny 2015 Torlosa (Mlﬂ1él1e)’\);)%um\20ﬁg\%gqo1-06 1




(777 Parcel.les vinculades al SOl Urbanitzable no delimitat Perepons ..

\

ETORTESA
) _

Ro-0.0
wmt@%ﬁ_’

“‘!l)mun i

O

%)

3 O -8
1]

&)

—

nmiﬁ‘n\:l@‘
y\o.ﬂ.ﬁu-uﬁ N
~—

i
\
Ni/ FRANCESC PERALTAIIPU
W MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM, | Aasicct tniipe
Ajuntament SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
de Tortosa PEREPONS
E£scala: 1/2.000 N Planol Dibulx Dato Emplagoment Ruta Planol Nom.
I A\ | vercacio Toxt Refes F‘OUM| . JAtd\exp. 2014plan. urb
[ ) 50 100 ™ | Ambit parcel.les hospital Cristina | Juny 2015 Tortosa (M0101)\pourmt 2015\M0101-06 2




-_.r"‘

1
1/

7 i
&

7
i

I

il

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM. | Aasiecte Municp

FRANCESC PERALTAIPUI

7\
H Ajuntament SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
de Tortosa PEREPONS
i
Esca'o: 174.000 N Planol Dibulx Dato Emplagoment Ruta | Planol Hum,
‘ 2 Verificacié Text Refés POUM| J\Mid\ulexp. 2014\plan. urb
o 40 00 200 g AMBIT SUBnd-PEREPONS | Cristina | Juny 2015 Tortosa (M0101)\pournt 2015\M0101-06 3




s
Ei &

L]

arcel.les vinculades al SUBnd-PEREPONS £

i

— 3; ——— g

S M OO s g’f—/ij} o & e
SeE—s

v
A eRki, ,
{ > '@/I £l ofTitoa4.Qos bl
N golaraia il
= dyQ

7

iI: hi

!Ori’ 2Y2 J:“- d :
Pl
NS N

30,095

e
f éﬂiémXQ;

il i
N/ FRANCESC PERALTA | PUIG
3 MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM. | Nassss tinspe f‘
H Ajuntament SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
" de Tortosa PEREPONS u
Escola: 1/2.000 | N E§P€é|.les P — | Dibulx Data ) Emplagament .T:t':l:\g\u\exp. —— Planol Hum,
o 20 20 00 G SUBnd-PEREPONS Cristina | Juny 2015 Tortosa (MO101)\pournt 20']15\M01n1-os 4




6

Annexes




66

Annex 1: Fitxes cadastrals




Annex 2: Proposta conveni urbanistic
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Annex 3: Proposta acceptacio cessio




Annex 4: Conveni urbanistic






