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. if MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1.  DEFINICIO DE L'AMBIT

L ambit de la Modificacido Puntual és situa a la parcel-la resultant nim.2, del Projecte de
Parcel-lacio, aprovat en data 23 de mar¢ de 2015 per la Junta de Govern Local de
I’Ajuntament de Tortosa, situada al Cami dels Molins d’en Comte, s/n de Jesus a Tortosa.

El POUM de Tortosa qualifica agquesta parcel-la en part com a sl urba consolidat ( Clau
5b) i en part com a sol no urbanitzable (Clau 10b).

Aquest emplagament i definici6 geomeétrica de |'estat actual és reflecteix en la
documentacié grafica d’aquesta Modificacié Puntual. (veure planol 1 2)

1.2. ANTECEDENTS | PLANEJAMENT VIGENT

El Planejament vigent de Tortosa és el POUM aprovat definitivament per la Comissié
d’Urbanisme de les Terres de |'Ebre en sessié de data 27 de juliol de 2006. L acord fou
publicat al DOGC de 22 d’octubre de 2010 (exp. num. 2005/019890/E).

A l'article 6 del POUM vigent ja s'estableix la possibilitat de la seva modificacio.

La modificacié puntual de les normes de planejament presentada s'entén d'acord amb
I'article 117.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'Urbanisme, com la introduccié de qualsevol tipus de canvi en les determinacions del
Pla d’Ordenacié Urbanistica.

1.3.  INICIATIVA DE LA MODIFICACIO

La iniciativa de la present modificacié puntual és de I'Ajuntament de Tortosa a peticio del
Sr. Juan Antoli Vifals i Maria Pilar Parejo Jaime, qui presentd una instancia a
I’Ajuntament de Tortosa sol-licitant el canvi de qualificacié dels terrenys de la seva
propietat situats al Cami dels Molins d’en Comte, s/n ( Partida Sant Bernabé) de Jesus a
Tortosa.

1.4. OBJECTE DE LA MODIFICACIO

En aquesta Modificacié Puntual es vol ajustar la delimitacié del sol urba consolidat que
afecta a la parcel-la resultant num.2 del Projecte de Parcel-laci6, aprovat per la Junta de
Govern Local de I’Ajuntament de Tortosa, en sessié del dia 23 de marg de 2015, on la
parcel-la en qliesti6 es troba qualificada d’acord amb el POUM de Tortosa, en part com a
sol urba consolidat, clau 5b, i en part com a sol no urbanitzable, clau 10b.



1.5.  INFORMACIO URBANISTICA VIGENT

El POUM de Tortosa regula la zona de sol urba consolidat (clau 5b) i la zona de sol no
urbanitzable (clau 10b), que qualifiquen el sol de la parcel-la resultant, niim.2 del Projecte
de Parcel-lacié en els articles 161 i 201 de la normativa urbanistica.

article 161. Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la mitjana. Clau 5b

1. Definicid. Aquesta zona regula les diferents edificacions aillades de tipus unifamiliar que s'extenen per
la ciutat de Tortosa i que constitueixen I'oferta d'habitatge unifamiliar aillat amb una parcella de miljanes
dimensions.

S'identifica en els planols d'ordenacio amb la clau 5b.

2. Subzones. El POUM idenlifica les corresponents subzones, amb un subindex que s'afegeix a la clau de
la zona. Els possibles plans de millora que es redactin posteriorment podran establir subzones en la
mesura que regulin de forma més precisa els paramelres establerts en aquesta zona. En el present
POUM no s'estableixen subzones

3. Condicions de parcel-lacio de la zona d'edificacio unifamiliar aillada en parcel'la mitjana. Clau 5b

Paramelre _Cond. gral. | Condicions parliculars ]
Parcellaci6 i reparcel-lacid art, 214 Segons NNUU generals

Parcella B ) art, 216 Segons NNUU generals - -
Parcella minima art. 216 5b: ¥4 jornal, 1,095 m2 B

Front minim de parcel'la art. 217 20m. .

Eon; L[qgggej; - - art. 218 - .Segons NNUU generals : - : -

| Fondaria minima de parcel-la art. 219 30m.

4. Condicions de l'edificaci6 de la zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la mitjana. Clau b
~ 4.1. Parametres referits al carrer de la zona d'edif. unif, aillada en parcella mitjana. Clau 5b

Paramelre - Cond. gral. Condicions parliculars ]
ﬁneac&é de carrer arl. 223 - Segons planol d'ordenacié detallada del 561 urba.
Rasant de lalineacié de carrer |art.224 | Segons NNUU generals ]
Rasant de carrer o vial art. 225 Segons NNUU generals
Amplada de carrer o vial - art. 226 Segons NNUU generals )

4.2. Paramelres referils a la parcella de la zona d'edif. unif. aillada en parcel-la mitjana. Clau 5b
Parérpelre gond. gral. 7(;9ndiclon$ pgnlculars
Solar ) arl. 235 Segons NNUU generals e
7(73c~eﬁcient d'edificabilitat neta R art. 236 0,30 m’éostrelm’sé!
Edificabilitat maxima de parcella art. 237 En parcelles de superficie inferior a la minima establerta,

existents amb antericritat a I'aprovacié del present Pla, hom
podra baslir un Unic habitatge d'una superficie conslruida
sobre rasant maxima de 200 m? (inclosa la planta sola
coberla), amb les seglienls limitacions:.

Densitat max. d'habitalges neta art. 239 1 hab/parcella

Ocupacio maxima de la parcella art. 240 30%

L'ocupacid maxima, només podra eslar sobrepassada per la
part de conslruccié descoberla que serveixi per a donar
accés als usos permesos de les plantes soterrani, amb la
condicid de que aquesta part d'accessos no sobrepassi el |
15% de la supericie liure d'edificacié derivada de les
separacions minimes a carrer i veins




S0l de parcel'la liure d'edificacio art. 241 Es mantindra amb vegetacio i arbrat com a minim en un 50%
del sol liure. En els aterrassamenls de parcella s'estara al
que es regula en el pardmelre sobre adaptacio topografica i
B - - _ moviments de lerres.
Alt;ada fegu_ladora ref. a garc__el-la at. 243 720mts - - ]
Punt d'ap!_i. alg. ref. a pagcel-la art, 244 Segons NNUU generals
Npr_l}t_}ie de pl. referit a parcel-la art. 245 - 2p (pb+1 pp)
Planta baixa referida a parcella | art. 246 Segons NNUU generals B
Eparacions minimes 3 art. 247 carrer ” 3,00 mts
B lateral 3,00 mis i
B fons 3,00 mts
Tanqug§_ - - art. 2487 Segons NNUU generals B
A'd'apL togréf. i mov de terres art, 249 Segons_NNUU ggﬁéral§ _ ) -
Unital minima de projecle art. _250 No s_‘estab!eixin Unitats Minimes de P_rojec!e

4.3, Parametres referits a I'edifi
Clau 5b

caci6 de la zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la mitjana.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Posicié de l'edificacio art. 2561 L'edificacio es collocara, segons la posici relativa definida
per les separacions als limits de la parcella i l'ocupacio
maxima
Edificacié principal i auxiliar art. 262 S'admet una construccié auxiliar amb una ocupacié maxima
del 5,00% i una algada maxima de 3,30 m. La seva
separacio als limits laterals sera la mateixa que regula per
- - - | ledificacio principal e
Planta baixa art. 253 Segons NNUU generals
Planta solfrrani_ _ . art. 254 Es permet tant sols una planta so_ter_relni. - e
Plantes pis art, 265 S_egons NNUU genera!sf
| Planta coberta. art. 256 Segons NNUU generals
Planta sotacoberta | art. 257 Segons NNUU generals -
Volum maxim d'un edifici art. 258 Segons NNUU generals
Cossos sortints art. 260 El vol de l'edificaciod a linterior de la parcel-a es lliure amb la
condicio de respectar les separacions minimes i
) comptabilitzar a erec;tes d'ocupacio maxima.
Elements sortints art. 261 Segons NNUU generals
Patis de llum - art. 262 | Segons NNUU generals. ] -
Composicié de la fagana art, 263 La fagana i el volum en general s'ajustaran a la norma

dlintegracié en el conjunt en el que estan edificades.

5. Condicions d'Gs de la zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcella mitjana. Clau 5b

Residencial

Residencial Hoteler

Habitatge Habitatge Habitatge rural Comerg pelit
Unifamiliar | Plurifamiliar especial mobil
Dominant Incompatible Inwn}patible Compatible Incompatible | Incompatible | Condic. (1)




Comerg mija | Comerg gran | Ofic. i serveis | Restauracio Recrealiu Magalzems Inddstria |
Inco:npa!ib}e lpt_)ompalib!e Condic. (1) Condic. (2) Incompatible | Incompalible | Incompatible
Industriall | Industialll | Educatin | Assistencial | Sanitari Socio-cullural | Esportiu
L_Inoompaﬁbte Incompatible | Condic. (3) Coﬂlc.{@)_ | Condic. (3) Condic. (3) Compatible

Administrat, Serv. técnics Es1ac; iaparc. | Agricola Ramader Forestal

_Emgici,@) __Incompatible Incompatible | Incompatible | Incompalible | Incompatible

]

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar que I'is
no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte
respecte de I'is dominant establert pel POUM per a cada seclor, zona o subzona. La justificaciéd de que
I'ls condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzara mitjangant sollicitud
d'informe previ o qualsevol altre document que estableixi l'ordenanca correspenent, €l qual es resoldra de
conformitat amb les disposicions d'aquest POUM i les fixades per les ordenances reguladores
corresponents.

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d'aquestes construccions en el conjunt on eslan edificats.

(2) Es condiciona I'lis als efecles malestos que puguin produir sobre les edificacions veines i en especial les aclivitats
d'aquest tipus que es puguin realilzar en l'espai lliure de parcel-a.

(3) Condicionals a que no causaran distorsions ni efectes molestos en el entorn en el que s'ubiquen.

6. Condicions de I'is d'aparcament de la zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcella mitjana. Clau 5b

Regulacié padicular de f'Gs d'aparcament _i,D,‘a,w‘d amb I'art. 276~ i seglienls dg _les_N_NUU.

/i



article 201, Area agricola de la plana. Clau 10b

1. Definicio.

Aquesta zona compren els terrenys inclosos en la unitat geomorfoldgica definida com "la plana’, que
majoritariament es correspon amb les planes de Reguers, Vinallop i la de la meitat sud-est del terme
municipal. Es tracta de terrenys relativament plans, amb pendents entre el 3 i el 5%. Aquesta
qualificacio incorpora la totalitat del sél regulat en la categoria de Sol Agricola, ja sigui conreus de
seca i erms o conreus de regadiu, clau 3.1 del PTPTE, ampliant aquesta qualificacié per a terrenys de
boscos i matollars, clau 2.1 del PTPTE localitzats prop del barranc de I'Espluga i els entorns del Coll
de Rajolers, establint per aquests sols una regulacié més restrictiva que l'establerta en el PTPTE.

D'acord amb el Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre PTPTE, constitueixen sols lliures
principalment amb valor agricola que per les seves caracteristiques naturals {(morfolegia, composicio
del sdl, disponibilitat de recursos hidrics, posicié, etc.) i la seva destinacio tradicional a I'explotacio
agraria han de mantenir I'activitat agropecuaria com a Us primordial.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 10b.
2. Objectius

Els objectius del Pla Municipal, en coheréncia amb el planejament territorial son preservar les
explotacions agricoles presents en aquesta zona i proporcionar-ne la millora, Els sols inclosos en la
zona agricola de la plana, son terrenys amb una clara vocacio agricola, i degut a la seva capacitat
agrologica, sén aptes tan per a conreus de regadiu com de seca i aquesta activitat agricola hauria de
tenir preferéncia sobre qualsevol altre Us.

Amb aquesta finalitat es pretén facilitar la incorporacié dels avengos tecnologics en la materia i
protegir els elements més destacats constitutius de la seva expressio territorial, tant els arquitectonics
com els naturals. La proteccié i el manteniment de la seva actual destinaci6 exigeix prohibir qualsevol
altre (s contradictori amb la seva finalitat central, i en especial preservar-los dels processos
d'urbanitzacio.

Pel que fa a I'is principal agricola d'aquesta zona, la determinacid precisa de cada una de les
categories agraries, sigui seca o regadiu, amb independéncia de la qualificacié grafica del Pla
Municipal i en particular dels components de qualificacié que s'incorporen en el mateix, sera la que



linforme preceptiu del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca estableixi d'acord amb les lleis i
els decrets en vigencia.

3. Usos compatibles

La utilitzacié dels terrenys compresos en aquest sol agricola ha d'obeir a una finalitat agricela
ramadera o, en general, vinculada a I'explotacio racional dels recursos naturals, conforme amb el que
estableixi la legislacio sectorial que els reguli. Pel que fa a les implantacions d'activitats ramaderes en
general, s'estara a les determinacions de distancies respecte el sol urba i urbanitzable establertes en
els articles corresponents d'aquestes construccions regulades en aquest POUM.

S'admelen els usos rurals vinculats a l'explotacio dels recursos naturals, a la regeneracio dels
conreus abandonats, i a la promocié i desenvolupament de I'activitat agricola i ramadera.

Igualment es permet la millora de la xarxa rural de camins i infrastructures i dels serveis necessaris
per a dotar els habitats rurals de les prestacions que demana l'actual organitzacié social i la
implantaci6 de les noves tecnologies d'aplicacié en I'ambit agricola o pecuari.

Els usos que suposin la incorporacié a una logica urbana i els que impliquin transformacid de la
destinacio agraria son incompatibles. També ho sén els que lesionin el valor productiu de les terres
des del punt de vista agricola ja que estan eslrictament protegits pel Pla Territorial i per aquest Pla
Municipal.

Els usos admesos seran, a més dels esmentats, els assenyalats en la taula especifica sobre
regulacié d'usos en el sol no urbanitzable d'aquest POUM.

4. Condicions d'edificacio
a, Edificacions agropecuaries

a.1. Sobre els terrenys qualificats de zona agricola de la plana es podran realitzar, amb llicéncia
municipal prévia, construccions destinades a explotacions agropecuaries que tinguin relacié amb la
naturalesa i destinacio de la finca i s'ajustin, si escau, als plans o normes del Departament
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

A lefecte del present article, s'entén per explotacions agropecudries les agricoles, forestals o
ramaderes que obtinguin directament productes naturals, vegetals o animals dels seus conreus,
granges o explotacions.

a.2. Les edificacions emparades per aquest article han de guardar una relacio funcional directa amb
I'explotacio agropecuaria de la finca, la qual cosa exigeix que tinguin caracter accessori respecte de
I'explotacio i que siguin proporcionals a la superficie, destinacio i capacitat productiva de la finca on
s'ubiquen.

Aixi, es poden considerar conslruccions destinades a explotacions agropecuaries les dedicades a
magalzem per a eines, maquinaria i productes utilitzats a I'explotacioé de la finca on estiguin ubicades i
també les destinades a magatzem dels productes naturals obtinguts de I'explotacié de la mateixa
finca.

No tenen la consideracio de construccid destinada a I'explotacio agropecuaria, a l'efecle previst en
aquest article i sense pretensié d'exhaustivitat, les que comportin una activitat industrial, entenent
com a al la transformacié de productes naturals o la introduccié de processos d'esterilitzacio,
conserva, escorxador o manufactura.

a.3. Les construccions s'ajustaran a les condicions generals que es defineixen a l'article 194~
d'aquesles Normes

Qualsevol edifici vinculat a I'is agricola haura de velllar per la seva integracié en I'entorn rural on
s'emplaga, adoplar les formes senzilles de la construccio tradicional i emprar els materials i els
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elements de composicio dels models de I'edificacié rural. No s’admeten els elements caracteristics de
les construccions urbanes.

La disposicié de les edificacions s'ha d'agrupar a I'entorn de l'edificacio principal i evitar la dispersio
de les noves edificacions en el territori i la seva aparicio indiscriminada al mig dels conreus. Cal reduir
l'impacte de les noves construccions, especialment quan s'emplacin a zones obertes on la projeccié
de la silueta en la linia d'horitzé modifiqui el paisatge i crei una preséncia impropia i desproporcionada
respecte de la dimensid i escala del paisatge.

Quan les edificacions agropecuaries superin els 200 metres quadrats de superficie, per tal de reduir
I'impacte sobre I'entorn s'hauran d’arborar els davants de les faganes amb vistes als nuclis rurals i als
sistemes de comunicacid amb arbres propis | caracteristics de I'emplagament.

En tots els casos els paraments de les edificacions s’hauran de lliscar, sense que s'admeti I'obra de
fabrica de totxana vista. La coberta ha de ser de materials no reflectants i amb pendents inferiors al
30%.

a.4. El regim de distancies a vies publiques, camins, canals, poblacions i zones protegides és la que
s'estableix en l'article 194~ d'agquestes Normes sobre condicions generals de les edificacions
agropuecuaries, en I'apartat 4 sobre condicions de localitzacio.

b. Edificacions d'habitatge rural

b.1. Sobre els terrenys qualificats de zona agricola de la plana, podran construir-se edificis aillats
deslinats a habitatge rural només com a s complementari o secundari de l'activitat agropecuaria
principal de la finca i sempre que no originin la possibilitat de formacié de nucli de poblacio.

Per tant, I'habitatge haurd de destinar-se a residéncia habitual del titular de I'explotacié agricola o
pecudria o d'algun dels seus encarregats i s'haurd de justificar documentalment la condicio
d'agricultor resident en qualsevol dels municipis que configuren I'ambit del Pla territorial.

b.2. A I'efecte de valorar si existeix 0 no possibilitat de formacié de nucli de pablacié, cal prendre en
consideracio els criteris seglents:

b.2.1. Superficie de la finca

Les finques sobre les quals es vulgui edificar hauran de tenir una superficie minima de 45,000 metres
quadrats en terrenys de seca i de 10.000 metres quadrats en terrenys de regadius.

S'admet I'agrupacié de finques discontinues per tal d'assolir la superficie minima establerta, amb la
condici6 que la parcella sobre la qual es pretén edificar tingui una superficie minima de 2.500 metres
quadrats.

Sila finca, amb la superficie indicada, procedeix de la segregacio o la divisio d'una finca matriu major,
sera necessari que hagi transcorregut un termini de cinc anys, com a minim, des de I'atorgament de
la corresponent escriplura fins a la data de la sollicitud d'autoritzacié per a la construccié de
I'habitatge. Aquest requisit s'exigeix com a garantia que no es tracti d'un procés de parcel-lacié
urbanistica encobert.

Per tal d'acreditar els anteriors conceptes, caldra aportar la corresponent certificacio registral.
b.2.2. Condicions d'edificacio.

Pel que fa a les condicions de superficie i de localitzacié s'estara al que es defineix en les condicions
generals de I'article 193~ d'aquestes Normes.

Cal tenir en compte l'existéncia, nombre i distancia d'altres edificacions, que no tinguin la
consideracié d'agropecuaries als terrenys de l'entorn. En particular, es considerard que hi ha
possibilitat de formacié de nucli de poblacié quan, prenent com a centre qualsevol dels murs exteriors
de l'edificacid i tragant un cercle de radi de 100 metres, hi quedin compreses més de dues
edificacions destinades a habitatge rural.
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b.2.3. Accés.

La finca sobre la qual es vulgui construir I'habitatge haura de tenir un accés a través d'un cami ptiblic
existent i no a través de camins de nova obertura. La condicid de cami public comportara el
reconeixement en el planejament d'aquesta condicid encara que no estigui aixi contemplat en els
actuals planols del POUM

b.3. Les edificacions residencials abjecle del present article hauran de subjectar-se a les condicions
seglients, com a garantia de la seva integracio a I'entorn i al paisatge on se situin i a fi de no introduir-
hi elements aliens o contradictoris.

b.3.1. Els habitatges han de ser proporcionals a la naturalesa i destinacio de la finca i s'’haura de tenir
en compte el procés tradicional d'emplagament en el territori. Els espais arbrats, les arees de
vegetacio i les alineacions d'arbres definidores de marges i camins, les eres i els allres elements
tradicionals del paisatge rural s'hauran de mantenir en la seva normal disposicio6 i ordenacio.

b.3.2. La composicié volumeéltrica ha de mantenir un caracter compacte i unitari. Quan I'habitatge formi
part d'un conjunt d'edificacions agropecuaries, aquest conjunt haura de presentar una configuracio
inequivocament unitaria.

h.3.3. Els materials d'acabat, la coberta, les obertures exteriors, les fusteries, els acabals
arquitectonics, etc. han de procurar respectar les caracteristiques tradicionals de la zona.

b.3.4. La coberta, en cas de ser inclinada, ha de tenir un pendent inferior al 30%. El material d'acabat
ha de ser la teula ceramica amb el cromatisme caracteristic de la comarca.

b.3.5. La composicié de les faganes ha de ser amb cares planes i verticals, observar un caracter
unitari i amb preferéncia dels paraments opacs sobre les obertures.

b.3.6. Les tanques dels camps, en cas de ser necessaries, no han de trencar la continuitat del medi ni
la visid global del paisatge. Es recomanen els fossars, el manteniment dels marges de pedra en sec
tradicional | tots aquells elements propis de I'agricultura tradicional.

b.4. Quant a les edificacions residencials tradicionals existents, es poden dur a terme obres de
reforma, consolidacio, reparacio, rehabilitacié i ampliacié, sempre que es respectin les condicions
segilents:

S'han de conservar i restaurar els elements arquitectonics que les caracteritzen.
S'han d'utilitzar els mateixos materials d'acabat.

Cal mantenir la volumetria o els cossos principals de I'edificacio.

No es pot canviar I'emplagament ni la proporcié de les obertures exteriors originals.

S'admeten les ampliacions de les edificacions residencials existents quan aquestes consisteixin en
petites obres que les facin habitables segons les necessitats de la vida moderna i sempre que no se
superin els parametres edificatoris (sostre edificable i algaria maxima) definits per a les edificacions
residencials de nova planta. Aixi mateix, cal procurar que la nova construccio s'integri en I'existent.

Als edificis rurals existents s'ha de vetllar pel manteniment dels seus valors historics, arquitectonics i
ambientals i, a més de l'activitat rural, s'hi admeten aquelles activitats que permetin conservar tant els
edificis com els seus estadants, i, de forma controlada i reslrictiva, usos complementaris de
restauracio, turisme rural, cases de coldnies, etc. i aquells altres d'ulilitat publica i interés social
adaptables a l'edificacio tradicional que d'una manera econdmica facilitin la seva rehabilitacié i
conservacié. Aquestes activitats s’hauran d'integrar en les edificacions existents.

5. Regulacio particular de les components de qualificacié incloses en aquesta zona

! hc |C0nreus mixles de regadiu: horta i citrics




La lendencia a la lransformacié de la tradicional horta en cilric estd comportant un canvi en el
paisatge de les marges del riu Ebre i de forma parlicular en aquesta zona de la plana. Es
recomana restringir les grans transformacions agricoles en aquesta zona, de forma que en les
transformacions sobre explotacions de més de 10hes s'haura de mantenir un equilibri entre el
conreu d'horta i citric

ci Fruiters de regadiu
Es la “component” dominant sobretot aiglies amunt del nucli de Tortosa. Es procurara pel seu
manteniment i s'afavorira la mescla amb el conreu d'horta

hs |Conreus herbacis de seca
La preséncia dels conreus herbacis de seca és praclicament simbolica al municipi de Tortosa, per
aixo el valor d'aquesla “component” esta en el reconeixement-inventari d'aqueslta realitat concreta.
No obstant I'anterior s'admeltra la transformacio d'aquest sol a una allra praclica agraria habitual a
les terres de I'Ebre

og |Fruiters de seca: olivera i garrofers
S'admetra la transformacié d'aquest tipus de conreu a d'altres conreus (radicionals de les terres de
I'Ebre

bg |Bosquines mediterranies (brolles i garrigues)
En la zona de la plana agricola, aquesta component té relativament poca importancia tant des de
el paisalge com des del valor mediambiental. S'admetra la transformacio d'aquesta component a
d'allres practiques agraries tradicionals de les terres de I'Ebre.

bp [Bosquines mediterranies amb pi blanc
El fractament d'aquesta component s’assimila al de les mateixes bosquines mediterranies, ja que
el conjunt de pins no crea condicions microclimatiques diferenis. No obslant la preséncia de les
masses arbéries s'haura de respectar, de forma que s'admetran implantacions amb [l'obligacié de
la reposicio de les unitats d'arbre afectades.

vm  |Espais urbanitzats amb vegetacio en mosaic
Aquesta component no representa cap valor mediambiental en el s0l no urbanitzable, de forma que
es prohibeix qualsevol activilal o practica que suposi una ampliacié d'aquesta superficie. Es
recomana que s'inlrodueixin pracliques tendents a la recuperacio del so! natural.

ba |Baladrar.

Es fracta d'una component d'escassa preséncia, generalment associada als barrancs. Es procura
pel seu manteniment, prohibint-se activitals i practiques que afavoreixin la seva disminucio.




2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. PROPOSTA DE LA MODIFICACIO

Aquesta Modificacié Puntual proposa ajustar la delimitacié del sdl urba consolidat, clau
5b, al limit oest de la parcel-la resultant nim.2 del Projecte de Parcel-lacio, per tal que tota
la parcel-la tingui una nova qualificacié de zona d’edificacié unifamiliar afllada en parcel-la
mitjana, subclau 5b1.

2.2.  JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

Donat que el limit entre el sél urba consolidat i el sél no urbanitzable dintre de la parcel-la
resultant nim.2 del Projecte de Parcel-lacié, coincideix en el POUM de Tortosa vigent
amb ["alineacié d'unes edificacions existents que en part ja han estat enderrocades i a
més no s’ajusta al limit de la propietat i atés que la superficie de la part de parcel-la
qualificada com a sol no urbanitzable, 545,80 m2 de sol, tampoc pot arribar la parcel-la
minima de 10.000 m2 de la clau 10b, es creu convenient plantejar la modificacié de la
delimitacié del sol urba per aquesta parcel-la i qualificar-la amb una nova subclau 5b1,
d’aquesta manera tota la parcel-la passaria a ser sol urba consolidat, perd sense tenir
aprofitament de sostre pel que respecta als 545,80 m2 de sol, d’aquesta manera és
facilitaria la gestié de I"ambit en no tenir que fer cessions i I'habitatge existent que hi ha
dintre de la parcel-la que es troba actualment en volum disconforme en no complir les
separacions a veins, podria complir els parametres urbanistics de la nova subclau 5b1,
amb un aprofitament de sostre sobre els 1.177,02 m2 de sdl ja qualificats com a sol urba
consolidat pel propi POUM de Tortosa.

Amb aquesta modificacié puntual s’ajusta el limit del sol urba consolidat al limit de la
propietat, el que permet regularitzar i donar sentit al limit del sol urba i a la vegada
clarificar les condicions urbanistiques de la parcel-la esmentada, ja que en el mateix
projecte de parcel-lacié el propietari ja ha cedit part de la seva finca matriu per ampliar el
Cami dels Reguers, el que representa un interes public notori.

2.3.  DEFINICIO DELS ESTANDARDS DE CESSIO

Segons l'article 96 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislfatiu
1/2010, de 3 d'agost, i modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, la modificacié de
qualsevol dels elements d'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacioé.

En tant que aquesta modificacié del planejament urbanistic no comporta un increment de
sostre edificable, no s’ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais
lliures puablics ni per a equipaments publics.



2.4 DOCUMENT DE L'AGENDA

(incorporacié d'ofici acord CUTE 12.4.2016)

El termini per I'execucio de la Modificacio puntual del Poum de Tortosa al cami dels Molins
d'en Comte, s/n de Jesus, per tal d’ajustar la delimitacio del sol urba, es preveu que es
realitzara en un any.

2.5 AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

(incorporacio d'ofici acord CUTE 12.4.2016)

S'incorpora 'avaluacié econdmica de la rendibilitat de 'operacio, en la que es justifica, en
termes comparatius, el rendiment econdmic derivat de 'ordenacio vigent i el que resulta de
la nova ordenacio.

El valor del sol no urbanitzable s'obte a partir dels valors basics de béns i immobles de
naturalesa rastica per 'any 2016 situats en la demarcacié de Tarragona de I'Agéncia

tributaria de Catalunya.

En aquest cas, es tracta d'un sol de regadiu (conreus) 4a categoria, amb un valor de
12.500 €/ha.

Valoracio del sol en el planejament vigent:

545,8 m? de sol no urbanitzable x 12,50 €/m? sol = 6.822,50 €

Pel que fa al valor del sol urba s'obté a partir del quadre de valors de repercussio del sol
d’Us residencial, que es troba dintre del document dels Valors basics del sol naturalesa

urbana situats a Catalunya per I'any 2016, de '’Agéncia tributaria de Catalunya.

En aquest cas, es tracta del quadre B03 (Tortosa), 4a categoria, amb un valor de 30€/m?
sol.

Valoracio del sol d’acord amb la nova ordenacio:

545,80 m? de sol urba x 30€/m* sol = 16.374,00 €




3 NORMATIVA URBANISTICA PROPOSADA
(INCLOU INCORPORACIO D’OFICI ACORD CTUTE 12.4.2016

Article 161
Zona d’edificacié unifamiliar aillada en parcel-la mitjana. Clau 5b

1 Definicié

Aquesta zona regula les diferents edificacions aillades de tipus familiar que
s'estenen per la ciutat de Tortosa i al cami Molins d’en Comte a Jesus i que
constitueixen 'oferta d’habitatge unifamiliar aillat amb una parcel-la de mitjanes
dimensions.

S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau 5b.

2 Subzones

El Poum identifica les corresponents subzones, amb un subindex que s’afegeix
a la clau de la zona. Els possibles Plans de millora que es redactin
posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma mes
precisa els parametres establerts en aquesta zona. Es preveu una subzona 5b1
al cami Molins d’en Comte.

Subzona del Pla municipal Clau

Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la mitjana tipus 1 | Clau 5b1
(cami Molins d'en Comte a JesUs)

3 Condicions de parcel-lacio de la zona d’edificacio unifamiliar aillada en
parcel-la mitjana 5b.

Parametre Condicions generals Condicions particulars
Parcel-lacio i reparcel-lacio Article 214 Segons NNUU generals
Parcella Article 215 Segons NNUU generals
Parcel'la minima Article 216 5b: %2 jornal. 1.095 m?
Front minim de parcel'la Article 217 20m
Fons de parcel'la Article 218 Segons NNUU generals
Fondaria minima de parcella Article 219 30m

4 Condicions de I'edificacio de la zona d’edificacié unifamiliar aillada en
parcel-la mitjana. Clau 9b.

4.1 Parametres referits al carrer de la zona d’edificacié unifamiliar aillada en
parcel-la mitjana. Clau 5b.

Parametre Condicions generals Condicions particulars
Alineacié de carrer Article 223 Segons planol d'ordenacio
detallada del sol urba
Rasant de I'alineacio de carrer Article 224 Segons NNUU generals
Rasant de carrer o vial Article 225 Segons NNUU generals
Amplada de carrer o vial Article 226 Segons NNUU generals




4.2 Parametres referits a la parcel-la de la zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la

mitjana. Subclau 5b1

Parametre Condicions generals Condicions particulars
Solar Article 235 Segons NNUU generals
Coeficient d'edificabilitat neta Article 236 0,30 m?st/m?s
5b1: 0,30 m2st/m?s x 1.177,02 m? = 353,10
m?st
Edificabilitat maxima de parcel-la Article 237 En parcel-les de superficie inferior a la
minima establerta, existents amb anterioritat a
I'aprovacio del present Pla, hom podra bastir
un Gnic habitatge d'una superficie construida
sobre rasant maxima de 200 m? (inclosa la
planta sota coberta), amb les segtients
limitacions.
Densitat maxima d’habitaiges neta Article 239 1 hab./parcel-la
Ocupacié maxima de la parcel-la Article 240 30%
L'ocupacié maxima, només podra estar
sobrepassada per la part de construccio
descoberta que serveixi per a donar accés als
usos permesos de les plantes soterrani, amb
la condicio de que aquesta part d'accessos no
sobrepassi el 15% de la superficie lliure
d'edificaci¢ derivada de les separacions
minimes a carrer i veins.
0,30 m2st/m?s
5b1: 0,30 m?st/m?s x 1.177,02 m* = 353,10 m?st
Sol de parcel'la lliure d'edificacio Article 241 Es mantindra amb vegetacio i arbrat com a
minim en un 50% del sol lliure. En els
aterrassaments de parcel'la s'estara al que es
regula en el parametre sobre adaptacio
topografica i moviments de ferres.
Altura reguladora referida a parcel-la Article 243 7,20 m
Punt d'aplicacio altura referida a Article 244 Segons NNUU generals
parcel-la
Nombre de plantes referit a parcel-la Article 245 2p (pb + 1pp)
Planta baixa referida a parcel'la Article 246 Segons NNUU generals
Separacions minimes Article 247 Carrer 3m
Lateral 3m
Fons 3m
Tanques Article 248 Segons NNUU generals
Adaptacio topografica i moviment de Article 249 Segons NNUU generals
tanques
Unitat minima de projecte Article 250 No s'estableixen Unitats minimes de projecte




4.3 Parametres referits a 'edificacié de la zona d’'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la
mitjana. Clau 5b.

Parametre Condicions generals Condicions particulars
Posicio de 'edificacio Article 251 L'edificacio es col-locara, segons
la posicié relativa definida per les
separacions als limits de la
parcel'la i l'ocupacio maxima
Edificacié principal i auxiliar Article 252 S'admet una construccié auxiliar
amb una ocupacié maxima del
5% y una alfura maxima de 3,30
m. La seva separacio6 als limits
laterals sera la mateixa que
regula per I'edificacié principal
Planta baixa Article 253 Segons NNUU generals
Planta soterrani Article 254 Es permet tant sols una planta
soterrani
Plantes pis Article 355 Segons NNUU generals
Planta coberta Article 256 Segons NNUU generals
Planta sota coberta Article 257 Segons NNUU generals
Volum maxim d'un edifici Article 258 Segons NNUU generals
Cossos sortints Article 260 El vol de I'edificacié a l'interior de
la parcel-la es lliure amb la
condicié de respectar les
separacions minimes i
comptabilitzar a efectes
d’ocupacié maxima
Elements sortints Article 261 Segons NNUU generals
Patis de llum Article 262 Segons NNUU generals
Composicio de la fagana Article 263 La fagana i el volum en general

s'ajustaran a la norma
d'integraci6 en el conjunt en el
que estan edificades

5 Condicions d'Us de la zona d'edificacid unifamiliar aillada en parcel-la mitjana. Clau 5b

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler Comerg
unifamiliar | Plurifamiliar | rural especial mobil petit
Dominant Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Condicié (1)
Comerg Comerg Oficines i | Restauracio | Recreatiu Magatzems | Industria |
mitja gran serveis
Incompatible | Incompatible | Condicié (1) | Condicio (2) | Incompatible | Incompatible | Incompatible
IndUstria Il Indistria Ill | Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Condicié (3) | Condici6 (3) | Condici6 (3) | Condicio (3) | Compatible
Administratiu | Serveis Estacionament | Agricola Ramader Forestal

tecnics i aparcament
Condicio (3) | Incompatible | Incompatible | Compatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de
justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'is dominant establert pel Poum per a cada




sector, zona o subzona. La justificacio de que I'lis condicionant és compatible amb la zona
0 subzona corresponent es realitzara mitjangant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre
document que estableixi 'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb
les disposicions d’aquest Poum i les fixades per les ordenances reguladores
corresponents.

(1) Es cuidara especialment la integracio arquitectonica d’aquestes construccions en el
conjunt on estan edificats

(2) Es condiciona I'Gs als efectes molestos que puguin produir sobre les edificacions veines i
en especial les activitats d'aquest tipus que es puguin realitzar en I'espai lliure de
parcel‘la

(3) Condicionats a que no causaran distorsions ni efectes molestos en el entorn en el que
s'ubiquen

6 Condicions de I'lis d’aparcament de la zona d'edificacio unifamiliar aillada en parcel-la
mitjana. Clau 5b

Regulacio particular de I'is d'aparcament D'acord amb I'article 276 i seglients de les
NNUU
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| sITUACIO

" LINDES ACTUALS

| SUPERFICIE (m2)

| QUALIFICACIG URBANISTICA

0S ACTUAL

COMPLEIX CONDICI6 PARCEL.LA
(segons Normativa)

1.977,58 m2.  (segons medicid)

DESCRIPCIO CESSIO VIALITAT

Oest: Finca propietat de José Antonio Antol7 Vifials .
i SUPERFICIE (m2)

Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel.la mitjana. Clau 5b

Parcel.la per edificar

= || COMPLEX CONDICI6 PARCEL.LA = Si
‘ I (segons Normativa)

Finca propietat de
José Antonio Antoli Vifials

A

A

7

Magatzem
11,50 m2

i 1.722,82 m2. (segons medicid)
s | QUALIFICACIO URBANISTICA | POUM de Tortosa
| POUM de Tortosa [ | — Zona d'edificaci6 unifemiliar afllada en parcel.la mitjana. Clau 5b (1.177,02 m2)

— S8l no urbanitzable. Sector d’espais d'interés agricola. Clau 10 (545,80 m2)

0S ACTUAL | Habitatge unifamiliar

/ FINCA RESULTANT 2

1.722,82 m2,

Area agricola de la plana. Clau 10b

| AJUNTAMENT DE TORTOSA

Parcel.lo situada al Cam7 dels Reguers
JesGs (Tortosa)

DESCRIPCIO FINCA RESULTANT 1 J‘ DESCRIPCIO FINCA RESULTANT 2 E
| |
—— e = e = B }— ----- — —— e —_— S— : e b 5
Parcel.la situada al Cami dels Reguers -3 ‘ SITUACIO Parcel.la situada al Cami dels Molins d’en Comte | PROPIETARI
Jess (Tortosa) [ JesGs (Tortosa) .
{ sEe= e = | — _— —— — e —e— e e | =)
Nord: Cami dels Reguers | | LINDES ACTUALS Nord: Finca Resultant 1 propietat de Daniel Melich Cid i Eva Antoli Parejo | SITUACIO
Est:  Finca propietat de José& Manuel Monroig Gascd i Maria Pilar Antoli Vifials | Est: Finca propietat de Jos& Manuel Monroig Gascé i Maria Pilar Anteli Vifials | |
Sud: En part en la Finca Resultont 2 propietat de Oscar Antolf Parejo i Inmaculada Bonet Montagut | | Sud: Cami dels Molins d'en Comte | If —
i en part en la finca propietat de José Manuel Monroig Gasc6 i Maria Pilar Antoli Vifals [ Oest: Finca propietat de José Antonio Antoli Vifials | || LINDES ACTUALS

SUPERFICIE (m2)

| QUALIFICACIO URBANISTICA |

Nord: Cami dels Reguers

Est:  Finca propietat de José& Manuel Monroig Gasct i Maria Pilar Antoli Vifials
Sud:  Finca Resultant 1 propietat de Daniel Melich Cid i Eva Antolf Parejo

Oest: Finca propietat de José Antonio Antoli Vifials

226,25 m2. (segons medici6)

Viadlitat

Clau 5b ﬂ'

I
i

FINCA RESULTAI‘ﬁT 1
1.977,58 m2. f{

f

{1
i
!

Finca propietat de
José Manuel Monroig Gasco i
Maria Pilar Antoli Vifals

¥
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AJUST DE LA DELIMITACIO DEL SOL URBA
AL CAMI DELS MOLINS D'EN COMTE, s/n DE JESUS A TORTOSA

DATA

Juliol 2015
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Finca propietat de
José Antonio Antoli Vifals

¥

i [/

J/ Bassa // /i
auish // 55.00 mg/
i ! / ’{ '."J

FINCA RESULTANT 2
1.722,82 m2.

agatzem
7 11,50 m2

Clau 5b1
1.722.82 m2

— | imit de lo finques resultants

* Els 545,80 m2 provinents de la clau 10b (sdl no urbanitzable) no generen
Solament generen aprofitament els 1.177,02 m2 provinents de la clau 5b.

Clau 5b

/' FINCA RESULTANT
1.977,58 m2.

aprofitament.

/

José Manuel Monroig Gascoi | s
Maria Pilar Antoli Vifials /

Lot
esmenads

LA SECRETARIA

Trete Gy

Finca propietat de

AJUNTAMENT DE TORTOSA
SECRETARIA GENERAL
@ Aprovat pel Ple Municipal

F:?—-..-J-\\f‘:'f‘\ —

NORMATIVA URBANISTICA PROPOSADA . SUBCLAU 5b1

POUM DE TORTOSA
ZONA D’EDIFICACIO UNIFAMILIAR AILLADA
EN PARCEL.LA MITJANA. CLAU 5bi

CALIFICACIO DEL SOL

PARCEL.LA MINIMA 1/2 JORNAL (1.095 m2.)

FRONT MINIM DE PARCEL.LA 20,00 m.

FONDARIA MINIMA DE PARCEL.LA 30,00 m.

EDIFICABILITAT 0,30 m2 st/m2 s x 1.177,02 m2 s

353,10 m2 st

DENSITAT MAX. D'HABITATGES NETA | 1 HAB. / PARCEL.LA

30%

OCUPACIO 0,30 m2 st/m2 s x 1.177,02 m2 s

353,10 m2 st

7,20 m

ALCADA REGULADORA MAXIMA 2p (pb+1pp)

3,00 m. A CARRER
3,00 m. A LATERAL
3,00 m. A FONS

SEPARACIONS MINIMES

.

PROMOTOR

AJUNTAMENT DE TORTOSA

I MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE TORTOSA |

AJUST DE LA DELIMITACIO DEL SOL URBA |
AL CAMI DELS MOLINS D'EN COMTE, s/n DE JESUS A TORTOSA

DATA

Juliol 2015

ESCALA

1: 500

=

ARQUITECTE TITOL DEL PLANOL

LEUE EXR IR ABITERRE SLID. MODIFICACIO PUNTUAL PROPOSADA 5

(Llufs Labé&rnia Bertomeu
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SISTEMES /ONES SOL NO URBANITZABLE ESPAIS DE PROTECCIO MEDIAMBIENTAL | CONNECTORS BIOLOGICS ~ESPAIS DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC | ARQUITECTONIC AJUNTAMENT DE TORTOSA. SERVEl D'UR

R D'ESPAIS DINTERES AGRICOLA. CLAU 10 : e ——

1. SISTEMA ‘DE COMl:JNIlCACIONS EC 7:_ S . % Envitia’ inkinass & ok PEIN % Patrimoni Arqueoldgic [ Patrimoni histdric—industrial T EXT REFOS ABRIL 2011 Apn

Sistema viari Clau C | Area agrfcola de I'al?luvial 7 1. — Castell de la Suda 19.— C. Jerusalem — C. Sol 37.— Peixateria / Pont de |'Herba 55.— Solar Cooperativa Santiago 73.— Conjunt de Fullola 1. — Molins d'en Compte Ter:
‘:' Sigrs! Eanniast Clay F i | Area agricola de la plana m Zona d'omortiguacié d'impactes PEIN 2. — Plaga Sant Jaume 20.— C. Sol, 18 38.— Convent de Ntro. Sra. del Miracle o Convent dBB.Garfnevessia Mur—Ginestar 74.— Mas Despatx 2. - Antiga fabrica de ciment
e _ . : ’ 3, — Plaga de la Cinta 21.— Església i Cementiri de Sant Joad9del Canwent de Sant Francesc 57.— Subsdl Portal de Jesls 75.— Vil.la Romana de Barrugd — Fumerals de bdbiles
L Sistema aeroportuari Clau A B i agricola amb pendent i forest Espais de proteccit bosc de ribera 4, — C. Rasquera — C. Hospitalet 22.— Portal de Sant Joan — Baluard d).Sarto®stel de la Saenta Creu 58.— Baluard de Sant Pere 76.— Vil.la Romana de Casablanca esmentades a facord, que han estat

S . ) ’ RAL. AU 11 - ey 5, — C. Dr. Ferran / Pont de Barq2ds— Esper§ del Temple — La Cortadudd.— Convent de la Mercd o Convent de Santa CateBi@a Claveguera del Vall 77.— Hort d'en Xiprés incomorades d'okei.

Cam itinevant S & %D ESPAQS, % lN.TER?S s el el onid i o 6. — C. Costa de Capellans, 5 24.— Muralla de la Cortadura 42.— Hospital i Esglesia de Sant Llatzer 60.— Restes basilica paleocristia¥®.— Jaciment de la Capella dels Reis A | e S

i Complement de vialitat Clau Cv Area d'Espais d'intergs Natural (PEIN) % Corredors secundaris 7. — C. Taules Velles, 4 25.— Cortadura — Torre d'en Celic  43.— Casa del Temple 61.— Avda. Felip Pedrell, 56 79.— Molins del Comte 205 QUAUF|CAC|O DEl_ bUl_ NU U {
= ) : o 7 8. — Plaga d'Alfons XII 26.— Cop de Pont 44— Església de Santa Maria del Temple 62.— Muralla—Antic Convent de SB@t+ JBedreres de la Cinta <A SEC IR
e ) 7 SRS . S

2. SISTEMA D?ESPAIS LLIURES L Area d'entorn d'espais d'interés notural [/ corredors tericiaris i espais d'interds local 9. - Portal del Temple 27.— Necrdpolis del Turé del Sitjar  45.— Casa de Benifassa i Capella de Santa LiGcia 63.— Plaga de Barcelona / Merc@t.delTBeiasses de Vinallop ARIA

Sistema de parcs i jardins urbans Clau V I: Area de valor forestal amb conreu tradicional m Espols d'interds locl 10.— Necrdpolis Islamica del Castell @8.la Soblegi Mercd / Antic Seminari 46.— Convent dels Trinitaris de Sont Blai 64.— Antic Institut / Carrer Montcada ——
‘:] ; ; . c 12 11.= C. Major de Remolins, 40 29.— Residencia Sanitaria "Verge de |4 Eintdonvent de Ntra. Sra. de la Rapita 65.— Abric Cervereta e NG Ca-ty-

Sistema hidroldgic Clau H SECTOR DE SERVEIS PRIVATS, CLAU & Coves (8310) 12.— Plaogo dels Estudis, 3 i 5 30.— Temple de la Reparacié 48.— Esglésio de Sant Nicolau 66.— Boumes de Mianes e ——

Zona d'espais de proteccié paisatjistica 13.— C. Mercaders, 2 31.— C. Major de Remolins / Jerusalem9.— Carniceria dels moros 67.— Esplanada Soldevila o /
2 ,

2 SESTEMA D'EQUWAMEI\_JTS COMUNITARIS_ I _SERVE!S TECNLS - 7 d s d fscoiS-pibotlistion /. patrivion B Estanys temporals (3170) 14— C. Sant Domenec, 9 32— Casa Andreu 50.— Cementiri jueu 68.— Pla de les Sitges )
[: Sistema dPequipaments comunitaris Clau E RIEECSSPAISECORBICeCCIVEDUISALLHED L/ Spa TIT Q] G "M Morymecials 15,— Esglésio de Sant Blai 33.— Catedral de Santa Maria 51.— Convent de la Mercé (II) 69.— Barranc de Pasqualet
_ Sloterma diinfecertrartiras | aarumis tionichinn o 16.— Solar Edifici Telefdnica 34,— Necrdpolis dels Reials Col.legis 52.— Capello de Sant Bernabeu / Convent de FrancRensPhmalebiida Mora |l
E : 17.— Antiga Casa de la Ciutat 35.— Cementiri de la Seu Vella 53.— Eixos viaris del Raval de Sant Vicent i Raval délle €fena de la Mora IV

CAT ramals construits 18.— C. Costa de Capellans, 4 36.— Cementiri Isldmic anterior a 114%54.— Plaga Cabrera / C. Sant lidefons 72.— Les Planetes REVISIC PLA & CEMNE RO L o™ o TR T R o N NS 4 e
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SISTEMES ZONES SoL URBA CONDICIONS D’EDIFICACIO | P ZONES soL NO URBANITZABLE REGIM DE SOL
1. SISTEMA DE COMUMNICACIONS SECTOR RESIDENCIAL CASC ANTIC. CLAU 1 SECTOR D'INDOSTRIA ENTRE MITGERES. CLAU 6 — Aliniacié de carrer o viol SEERR DTS AN ARCIOL S W
Sistema viari Clau C gg:: g:‘ F:;r:tc:;:?s g!gﬂ :lig gEEAAS:DA g!gﬂ gg — Fondaria edificable. Canvi d?algada. Aliniacié d edifi Area agricola de I'al?luvial Clau 10a
Sistermna farroviars Clai F Barri de Santa Clara Clau 1c - 4p Nombre de plantes maxim referida a carrer o parc | Area agricola de la pl
i s : bad del Boste ; Ciou 1d  SECTOR INDUSTRIAL AMB EDIFICACIO AILLADA . CLAU 7 Con i Ue'pati Welie ) o ) detarter i posieci 4t ﬁ..mrugf Sl el e Clau 108
Sistema aeroportuari Clau A Nuclis antics de les pedanies Clou 1Te gEEAAg,QDA ggﬂ %’g op Pati lliure d?edificacit 5 Areg agricola amb pendent i forest [ Clau 10c
B comi itnerant Clau G SECTOR RESIDENCIAL EIXAMPLE EN ILLA TANCADA. CLAU 2 B L] Eier s chite AR A AR R i e me Sl AU
s B Complement. de vialitat Clau Cv Zono d?eixample histdric Clou 2a SECTOR DE SERVEIS PRIVATS. CLAU B Opv  Pati lliure d?edificacis, omb Gs pabl s d'Espais d'interés Natural (PEIN) Clau 11a
' ¢ e Zona d?eixample a Jesis Clau 2b CEERdS servaalpraits =S terciun e — — Seporacié minima a I7alineacid de carrer o vial

Benzineres Clou 8b

2. SISTEMA D?ESPAIS LLIURES — — Porxos. Pas lliure en planta baixa
Linia de proteccié de sistemes

" ) SECTOR RESIDENCIAL EIXAMPLE AMB ORDENACIO OBERTA. CLAU 3
Sistem i jordins urban : : SECTOR DE CONJUNTS UNITARIS. CLAU 9
CARCER L B e LG oSy Conjunt amb volumetria detaliodo Clau 3a Conjunt de cases de la Plaga Espanya Clau
l: Sistema hidroldgic Clau H Conunt de les coses Barates Clau s e
SECTOR RESIDENCIAL AMB EDIFICACIO EN FRONTS O FILERA. CLAU 4 Conjunt del 13 de gener Clau 9¢ ALTRES
3. SISTEMA D?EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS Zona d?edificacié en fronts tradicionals Clau 4a
Zona d7edificacié en filera Clau 4b (S RESIDENCIAL 0S INDUSTRIAL

Sistema d?equipaments comunitaris Clau E

Zona d?edificacié unifamilior oillodo de porcello petitaClou 5a 2
E CAT ramals construits Zona d?edificacié unifamniliar ailleda de parcel.la mitjor@ou 5b

Sector no executiu. Pendent de verificacié

| Iy, 5 m o y el ®o® Limit d?Area de Protecci6 Arqueoldgica
_ Sistemao d?infraestructures i serveis tacnic€lou S  SECTOR RESIDENCIAL AMB EDIFICACIO UNIFAMILIAR AlLLADA. CLAU 5 Baixo intensita Terciari amb edificacié entre miégengsns Culturals d?Interas Nacional

fies | Semi—intensiu - Terciori omb edificocié oillada * Béns Culturals d?inter8s Local
Zona d?edificacié unifamilier ailleda de parcella gran Clau 5c ; 5 = Elements Inventariats
@ CAT ramals projectats _ Intensiu en alg_ Us serveis privats —— Proteccid dels elements exteriors de les faganes

Area d’entorn d'espais d'interds notural Clau 11b

' Area de valor forestal amb conreu tragicionalClau 11c

SECTOR DE SERVEIS PRIVATS. CLAU 12

Zona d’espais de proteccié paisatjistice Clau 12

- Zona d'espais de proteccié paisatjistica / pai€lmoriizp
Zones preferents a detallar Clau ()

@ | inia d’alta tensid
@sem | Tnia nova d'alta tensid
Linia d’alta tensis a desmantellor

AJUNTAMENT DE TORTOSA. SERVEI D'URBANISME. OFICINA CDEUSPIAT “Ubfof, 2007\
TEXT REFOS ABRIL 2011 2ok el beka i

QUALIFICACIO 1 GESTIO DEL SOL. 1/3.000 /i?/‘ﬂ

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA. MUNICIPAL DE TORTOSA

SENERAL DTORDENACIO

— — Limit Terme Municipal
@ Limit de classificacid
— Limit de qualificacié

— Limit indicatiu de qualificacié
=== Limit zona maritimo terrestre
wewss Zona proteccié maritimo terrestre

CLASSIFICACIO DE SoL
S8l Urba consolidat
SUnc S&i Urba no consolidat

SUBd Sl Urbanitzable delimitat
SUBndSol Urbanitzable no delimitat

DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO
@BE [ imit de Plans Porcials: PP

- | imit de Plans de Millora: PM
@ma® Limit de Poligons d?Actuacid: PA

REVISIO
DOoOCUMERNT

LA SEC

Mo

e e — o
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