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1. MOTIUS PER LA REDACCIO DE L’ INFORME MEDIAMBIENTAL.

L"Ajuntament de Tortosa vol tramitar la Modificacié Puntual del POUM de Tortosa per
ajustar la delimitacio del sol urba en la parcel-la resultant num.2 del Projecte de Parcel-
lacié aprovat per I’Ajuntament de Tortosa en data 23 de marg de 2015, situada al Cami
dels Molins d'en Comte, s/n de Jesus a Tortosa. EIl POUM de Tortosa fou aprovat
definitivament per la Comissié d"Urbanisme de les Terres de I'Ebre en data 27 de juliol de
2006 i publicat al DOGC de 22 d’octubre de 2010 (exp. nim. 2005/019890/E).

Es per aix0, que es redacta aquest “Informe Mediambiental” de la Modificacié del POUM
de Tortosa, d’acord amb el que s’indica a |"article 59.f de la Llei d’'Urbanisme.

D’altra banda, l'article 5 la Llei 21/2013 d'Avaluacié Ambiental entén per modificacio
menor quan es tracta de canvis en les caracteristiques dels plans adoptats o aprovats que
no constitueixen variacions fonamentals de les estratégies, directrius i propostes o de la
seva cronologia, perd que produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la zona
d’influéncia.

Donat que aquesta modificacié puntual no produeix diferéncies en els efectes previstos o
en la zona d’influéncia a nivell ambiental, no cal que sigui sotmesa als tramits establerts
per la Llei.



2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Amb aquesta Modificacié Puntual és vol ajustar la delimitacié del sol urba consolidat que
afecta a la parcel-la resultant nim.2 del Projecte de Parcel-lacio, aprovat per la Junta de
Govern Local de I’Ajuntament de Tortosa, en sessié del dia 23 de marg de 2015, on la
parcel-la en quiestio es troba qualificada d’acord amb el POUM de Tortosa, en part com a
sol urba consolidat, clau 5b, i en part com a so6l no urbanitzable, clau 10b.

Superficies i qualificacié del sol de la Parcel-la resultant nim.2

Sol no urbanitzable (clau 10b) 545,80 m2
Sol urba consolidat (clau 5b) 1.177,02 m2

FINCA RESULTANT 1
1077.58 m2

Fingues resultants del Projecte de Parcel.lacid

. -~



3. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT | OPORTUNITAT DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL

Donat que el limit entre el sol urba consolidat i el sol no urbanitzable dintre de la parcel-la
resultant nim.2 del Projecte de Parcel-lacid, coincideix en el POUM de Tortosa vigent
amb l'alineacié d’unes edificacions existents que en part ja han estat enderrocades i a
més no s’ajusta al limit de la propietat i atés que la superficie de la part de parcel-la
qualificada com a sol no urbanitzable, 545,80 m2 de sol, tampoc pot arribar la parcel-la
minima de 10.000 m2 de la clau 10b, es creu convenient plantejar la modificacié de la
delimitacié del sol urba per aquesta parcel-la i qualificar-la amb una nova subclau 5b1,
d'aquesta manera tota la parcel-la passaria a ser sol urba consolidat, pero sense tenir
aprofitament de sostre pel que respecta als 545,80 m2 de sol, d'aquesta manera és
facilitaria la gestio de I"ambit en no tenir que fer cessions i I’habitatge existent que hi ha
dintre de la parcel-la que es troba actualment en volum disconforme en no complir les
separacions a veins, podria complir els parametres urbanistics de la nova subclau 5b1,
amb un aprofitament de sostre sobre els 1.177,02 m2 de sol ja qualificats com a sol urba
consolidat pel propi POUM de Tortosa.

FINCA RESULTANT
1.977,58 m2

1

FINCA RESULTANT 2
1.722.82 m2,

Cokent

Modificacid puntual proposada

Amb aquesta modificacié puntual s’ajusta el limit del sol urba consolidat al limit de la
propietat, el que permet regularitzar i donar sentit al limit del sol urba i a la vegada
clarificar les condicions urbanistiques de la parcel-la esmentada, ja que en el mateix
projecte de parcel-lacio el propietari ja ha cedit part de la seva finca matriu per ampliar el
Cami dels Reguers, el que representa un interés public notori.



4, PROGRAMA OBJECTE D°AVALUACIO

4.1. AMBIT TERRITORIAL D’ORDENACIO | CARACTERISTIQUES GENERALS

L'ambit de la Modificacié Puntual del POUM de Tortosa, per ajustar el limit del sol urba és
situa al Cami dels Molins d’en Comte, s/n de Jesls, Partida Sant Bernabé, més
concretament a la parcel-la resultant nim.2 del Projecte de Parcel-lacid, aprovat per la
Junta de Govern Local de |’Ajuntament de Tortosa, en sessid del dia 23 de marg de 2015.

.

Qualifri,cacié del sol POUM de Tortosa vigent.



o

4.2. NORMATIVA VIGENT

El POUM de Tortosa regula la zona de sol urba consolidat (clau 5b) i la zona de sol no
urbanitzable (clau 10b), que qualifiquen el sol de la parcel-la resultant, nuim.2 del Projecte
de Parcel-lacié en els articles 161 i 201 de la normativa urbanistica.

article 161. Zona d'edificacié unifamiliar afllada en parcel-la mitjana. Clau §b

1. Definicio. Aquesta zona regula les diferents edificacions aillades de tipus unifamiliar que s'extenen per
la ciutat de Tortosa i que conslilueixen I'oferta d'habilatge unifamiliar aiilat amb una parcella de miljanes
dimensions.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 5b.

2. Subzones. El POUM identifica les corresponents subzones, amb un subindex que s'afegeix a la clau de
la zona. Els possibles plans de millora que es redactin posteriorment podran establir subzenes en la
mesura que regulin de forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona. En el present
POUM no s'estableixen subzones

3, Condicions de parcel-lacio de la zona d'edificacio unifamiliar aillada en parcel-la mijana. Clau 5b

Paramelre - Cond. gral. Con&‘sciqqg particulars i -
Parcellacié | repércel-lacié ) art. 214 Seg(;ns NNUU gener% 9
7PLc_eI—|7aW - art. 2156 Sggonf_w_generalg -
Parcella minima art. 216 6b: ¥4 jornal. 1.095 m2 -
Front minim de parcella art, 217 20m.
Fonsdoparcella |an.218 | Segons NNUU generals -
Fondaria minima de parcella art. 219 30m. ]

4. Condicions de I'edificacio de la zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel-la mitjana. Clau 5b

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars B .
7Alineac{o de carrer . 7;1, 223 Segons plénofd‘ordenacit;in;lalrada del sol urba.

Rasant de l'alineaci6 de carrer at.224 | Segons NNUU generals - -

Rasantde carrerovial ait. 225 Segons NNUU generals B -

Amplada de :a;ref ovial - art. 226 7787e§ons NNUU g_enas )

4.2. Paramelres referits a la parcel-la de la zona d'edif. unif. aillada en parcel-la mitjana. Clau 5b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Solar - art. 235 Segons NNUU generals - - '

Coeficient d'edificabilital neta art, 236 0,30 m?sostre/m?sol !

Edificabilitat maxima de parcella art. 237 En parcelles de superficie inferior a la minima eslablera,

existents amb anleriorital a l'aprovacio del present Pla, hom
podra bastir un unic habitatge d'una superficie consliida
sobre rasant maxima de 200 m? (inclosa la planla sota
coberta), amb les seglients limitacions:.

Densitat max. d’habilatges neta ar. 239 1 hab/parcella

Ocupacié maxima de la parcella arl, 240 30% ]
L'ocupacié maxima, només podra eslar sobrepassada per la |
parl de construccié descoberta que serveixi per a donar
accés als usos penmesos de les plantes solerrani, amb la i
condicid de que aquesla parl d'accessos no sobrepassi el
15% de la supefficie liure d'edificacié derivada de les !

separacions minimes a carrer i veins




Sol de parcel'la lliure d'edificacio ant. 241 Es manlindra amb vegelacio i arbrat com a minim en un 50%
del sol lliure. En els aterrassaments de parcella s'estara al
que es regula en el parametre sobre adaptacio topografica i
B moviments de terres.
Algadjﬁgﬁlﬂﬁmaﬁref.ra par_c:_le__ art. 243 | 7.20mts - - -
Punl d'apli. alg. ref. a parcel-la art. 244 Segons NNUU generals -
Nombre de pl.”referil a parcel-la 7 art. 245 Z_p(pb+1pp) o
Planta baixa referida a parcel-la art. 246 Segons NNUU generals - =
Separadons_ minimes art. 247 can:eL_ 3,00 mts
lateral 360 mis :
fons 3,00 mts
_'|:anques 7 art. 248 Ségons NNUU generals
VAd-apl. tograf. i mov de_t;zrres - art. 249 Segons NNUU generals -
Unitat minima de projecle art. 250 No s'estableixen Unitals Minimes de Projecle B

4.3. Parametres referits a l'edifi
Clau 5b

cacio de la zona d'edificacio unifamiliar aillada en parcella mitjana.

Paramelre Cond. gral. | Condicions particulars

Posicio de l'edificacié art. 251 L'edificaci6 es collocara, segons la posicio relativa definida
per les separacions als limits de la parcella i focupacio
maxima

Edificacio principal i auxiliar art, 252 S'admet una conslrucci6é auxiliar amb una ocupacio maxima
del 500% i una alcada maxima de 3,30 m. La seva
separacio als limits laterals sera la mateixa que regula per

B B : fedificacid principal =

Planta baixa art. 253 Segons NNUU generals B

Planta sol_e_rriri B | art. 254 Es permet tant sols una planta soterrani. -

Plantes pis_ - art. 265 Segons NNUU generals ) _ !

Planta coberta arl. 256 Segons NNUU generals B B

Planta solacoberta art. 257 Segons NNUU generals

Volum gmxim d'un edifici arl. 258 Segons NNUU generals - 3

Cossos sortints art. 260 El vol de l'edificaci6 a linterior de la parcella es liure amb la
condicid de respeclar les separacions minimes i

N - complabilitzar a efectes d'ocupacio maxima, ]

Elements sorlints art. 261 Segons NNUU generals

Patis de llum art, 262 Segons NNUU generals -

Composicio de la fagana art. 263 La fagana i el volum en general s'ajustaran a la norma

) __d'l'ntegracio en VeI conjunt en el que eslan edificades. )

5. Condicions d'tis de la zona d'edificacio unifamiliar aillada en parcel-la mitjana. Clau 5b

Habitatge Habitatge Habitatge rural | Residencial Residencial Hoteler l Comerg pelit
Unifamiliar | Plurifamiliar especial mobil
Dominant Incompatible | Incompatible | _Compalible ] Incompatible Incompalible %Condic. (1




Ofic. i serveis

Comergmilja | Comerg gran Restauracio
Incompatible | Incompatible 770011dic. (1) Condic. (2)
Industria Il Inddstria (Il Educatiu Assislencial
Incompalible !ncompalib!e_ : Condic. (3) Condic. (3)
Administrat. Serv. lécnics | Eslac. i aparc. | Agricola
709ndic‘ (3) Incompalible _Incompalible Incompatible

T
Recrealiu Magatzems | Industria |
Incompatible | Incompatible | Incoqweatible
Sanilari Sécio-cultural | Esportiu
Condic. (3) Condic. (3) Compatible
]' Ramader Forestal
Incompalible _Inoompalible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de juslificar que I'Gs
no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte
respecte de I'is dominant establert pel POUM per a cada seclor, zona o subzona. La juslificacié de que
I'is condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent es realilzara mitjangant sollicitud
d'informe previ o qualsevol altre document que estableixi l'ordenanga corresponent, el qual es resoldra de
conformitat amb les disposicions d'aquest POUM i les fixades per les ordenances reguladores

corresponents.

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectdnica d'aquesles construccions en el conjunt on eslan edificats.

(2) Es condiciona I'is als efectes moleslos que puguin produir sobre les edificacions veines i en especial les aclivitats

d'aquest tipus que es puguin realitzar en l'espai lliure de parcella.

(3) Condicionats a que no causaran distorsions ni efectes melestos en el entom en el que s'ubiquen.

6. Condicions de I'is d'aparcament de la zona d'edificacio unifamiliar alllada en parcella mitjana. Clau 5b

Regulacio particular de I'is d'aparcament.

D'acord amb l'art 276~ i seglients de re_s NNUU.

]



article 201. Area agricola de la plana. Clau 10b

1. Definicio.

Aguesta zona comprén els terrenys inclosos en la unitat geomorfoldgica definida com “la plana”, que
majoritariament es correspon amb les planes de Reguers, Vinallop i la de la meitat sud-est del terme
municipal. Es tracta de terrenys relativament plans, amb pendents entre el 3 i el 5%. Aquesla
qualificacié incorpora la totalitat del sol regulat en la categoria de Sol Agricola, ja sigui conreus de
seca i erms o conreus de regadiu, clau 3.1 del PTPTE, ampliant aquesta qualificacio per a terrenys de
boscos i matollars, clau 2.1 del PTPTE localitzats prop del barranc de I'Espluga i els entorns del Coll
de Rajolers, establint per aquests sols una regulacié més restrictiva que I'establerta en el PTPTE.

D'acord amb el Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre PTPTE, constitueixen sdls lliures
principalment amb valor agricola que per les seves caracteristiques naturals (morfologia, composicio
del sél, disponibilitat de recursos hidrics, posicié, etc.) i la seva deslinacié tradicional a I'explotacid
agraria han de mantenir I'activitat agropecuaria com a us primordial.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 10b.
2. Objectius

Els objectius del Pla Municipal, en coheréncia amb el planejament territorial son preservar les
explotacions agricoles presents en aquesta zona i proporcionar-ne la millora. Els sols inclosos en |a
zona agricola de la plana, son terrenys amb una clara vocacio agricola, i degut a la seva capacitat
agroldgica, son aptes tan per a conreus de regadiu com de seca i aquesta activitat agricola hauria de
tenir preferéncia sobre qualsevol altre Us.

Amb aquesta finalitat es pretén facilitar la incorporacié dels avengos tecnologics en la materia i
protegir els elements més destacats constitutius de la seva expressio territorial, tant els arquitectonics
com els naturals. La proteccio6 i el manteniment de la seva actual destinacio exigeix prohibir qualsevol
altre Us contradictori amb la seva finalitat central, i en especial preservar-los dels processos
d'urbanitzacio.

Pel que fa a I'is principal agricola d'aquesta zona, la determinaci6 precisa de cada una de les
categories agraries, sigui seca o regadiu, amb independéncia de la qualificacié grafica del Pla
Municipal i en particular dels components de qualificacid que s'incorporen en el maleix, sera la que



I'informe preceptiu del Departament d'Agricullura, Ramaderia i Pesca estableixi d'acord amb les lleis i
els decrets en vigéncia.

3. Usos compalibles

La utilitzacid dels terrenys compresos en aquest sol agricola ha d'obeir a una finalitat agricela
ramadera o, en general, vinculada a I'explotacio racional dels recursos naturals, conforme amb el que
estableixi la legislacio sectorial que els reguli. Pel que fa a les implantacions d'activitats ramaderes en
general, s'eslara a les determinacions de distancies respecte el sol urba i urbanitzable establertes en
els articles corresponents d'aquestes construccions regulades en aquest POUM.

S'admeten els usos rurals vinculats a l'explotacid dels recursos naturals, a la regeneracio dels
conreus abandonats, i a la promocit i desenvolupament de l'activitat agricola i ramadera.

Igualment es permet la millora de la xarxa rural de camins i infrastructures i dels serveis necessaris
per a dotar els habitats rurals de les prestacions que demana l'aclual organitzacié social i la
implantacié de les noves tecnologies d'aplicacio en I'ambit agricola o pecuari.

Els usos que suposin la incorporacio a una logica urbana i els que impliquin transformacio de la
deslinacié agraria son incompatibles. També ho sén els que lesionin el valor productiu de les terres
des del punt de vista agricola ja que estan estrictament protegits pel Pla Territorial i per aquest Pla
Municipal.

Els usos admesos seran, a més dels esmentats, els assenyalats en la taula especifica sobre
regulacid d'usos en el sdl no urbanitzable d'aquest POUM.

4, Condicions d'edificacio
a. Edificacions agropecuaries

a.1. Sobre els terrenys qualificats de zona agricola de la plana es podran realitzar, amb llicéncia
municipal prévia, construccions destinades a explotacions agropecuaries que linguin relacio amb la
naturalesa i destinacio de la finca i s'ajustin, si escau, als plans o normes del Departament
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

A l'efecte del present article, s'entén per explotacions agropecudries les agricoles, forestals o
ramaderes que obtinguin directament productes naturals, vegetals o animals dels seus conreus,
granges o explotacions.

a.2. Les edificacions emparades per aquest article han de guardar una relacio funcional directa amb
I'explotacié agropecuaria de la finca, la qual cosa exigeix que tinguin caracter accessori respecte de
I'explotacio i que siguin proporcionals a la superficie, destinacio i capacitat productiva de la finca on
s'ubiquen.

Aixi, es poden considerar construccions destinades a explotacions agropecuaries les dedicades a
magalzem per a eines, maquinaria i productes ulilitzats a I'explotacio de la finca on estiguin ubicades i
també les destinades a magatzem dels productes nalurals oblinguls de l'explotacio de la mateixa
finca.

No tenen la consideracid de construccio destinada a l'explotacié agropecuaria, a l'efecte previst en
aquest article i sense pretensid d'exhauslivitat, les que comportin una activitat industrial, entenent
com a tal la transformacié de productes naturals o la introduccio de processos d'esterilitzacio,
conserva, escorxador o manufactura.

a.3. Les construccions s'ajustaran a les condicions generals que es defineixen a l'article 194~
d'aquestes Normes

Qualsevol edifici vinculat a I'is agricola haura de vetllar per la seva integracié en I'entorn rural on
s'emplaca, adoptar les formes senzilles de la construccid tradicional i emprar els materials i els



elements de composicio dels madels de I'edificacio rural. No s'admeten els elements caracleristics de
les construccions urbanes.

La disposicio de les edificacions s'ha d'agrupar a I'entorn de I'edificacio principal i evitar la dispersio
de les noves edificacions en el territori i la seva aparicio indiscriminada al mig dels conreus. Cal reduir
limpacte de les noves construccions, especialment quan s'emplacin a zones obertes on la projeccio
de la silueta en la linia d’horitzd modifiqui el paisatge i crei una preséncia impropia i desproporcionada
respecte de la dimensio i escala del paisatge.

Quan les edificacions agropecuaries superin els 200 metres quadrats de superficie, per tal de reduir
l'impacte sobre I'entorn s'hauran d'arborar els davants de les faganes amb vistes als nuclis rurals i als
sistemes de comunicacié amb arbres propis i caracteristics de 'emplagament.

En tots els casos els paraments de les edificacions s'hauran de lliscar, sense que s'admeti I'obra de
fabrica de totxana vista. La coberta ha de ser de materials no reflectants i amb pendents inferiors al
30%.

a.4. El régim de distancies a vies plbliques, camins, canals, poblacions i zones protegides és la que
s'estableix en l'article 194~ d'aquestes Normes sobre condicions generals de les edificacions
agropuecudries, en l'apartat 4 sobre condicions de localitzacio.

b. Edificacions d'habitatge rural

b.1. Sobre els terrenys qualificats de zona agricola de la plana, podran construir-se edificis aillats
deslinats a habitatge rural només com a (s complementari o secundari de I'activitat agropecuaria
principal de la finca i sempre que no originin la possibilitat de formacié de nucli de poblacio.

Per tant, I'habitatge haura de destinar-se a residéncia habitual del litular de I'explotacié agricola o
pecuaria o d'algun dels seus encarregats i s'haura de justificar documentalment la condicio
d'agricultor resident en qualsevol dels municipis que configuren I'ambit del Pla territorial.

b.2. A I'efecte de valorar si existeix o no possibilitat de formacié de nucli de poblacio, cal prendre en
consideracio els criteris seglents:

b.2.1. Superficie de la finca

Les finques sobre les quals es vulgui edificar hauran de tenir una superficie minima de 45.000 metres
quadrats en lerrenys de seca i de 10.000 metres quadrats en terrenys de regadius.

S'admet l'agrupaci6 de finques discontinues per tal d'assolir la superficie minima establerta, amb la
condicid que la parcel-la sobre la qual es pretén edificar tingui una superficie minima de 2.500 metres
quadrats.

Sila finca, amb la superficie indicada, procedeix de la segregacié o la divisio d'una finca matriu major,
sera necessari que hagi transcorregut un termini de cinc anys, com a minim, des de I'atorgament de
la corresponent escriplura fins a la data de la sollicitud d'autoritzacié per a la construccié de
I'habitatge. Aquest requisit s'exigeix com a garantia que no es tracli d'un procés de parcel-lacid
urbanistica encobert.

Per tal d'acreditar els anteriors conceptes, caldra aportar la corresponent certificacio registral.
b.2.2. Condicions d'edificacio.

Pel que fa a les condicions de superficie i de localilzacio s'estara al que es defineix en les condicions
generals de l'article 193~ d'aquestes Normes.

Cal tenir en compte l'existéncia, nombre i distancia d'allres edificacions, que no tinguin la
consideracid d'agropecuaries als terrenys de l'entorn. En particular, es considerara que hi ha
possibilitat de formacio de nucli de poblacio quan, prenent com a centre qualsevol dels murs exteriors
de l'edificacid i ragant un cercle de radi de 100 metres, hi quedin compreses més de dues
edificacions deslinades a habilatge rural.



h.2.3. Accés.

La finca sobre la qual es vulgui construir 'habitatge haura de tenir un accés a través d'un cami public
existent i no a través de camins de nova obertura. La condicid de cami public comportara el
reconeixement en el planejament d'aquesta condicid encara que no estigui aixi contemplat en els
acluals plancls del POUM

b.3. Les edificacions residencials objecte del present article hauran de subjectar-se a les condicions
seglients, com a garantia de la seva integracié a I'entorn | al paisatge on se situin i a fi de no introduir-
hi elements aliens o contradicloris.

b.3.1. Els habitatges han de ser proporcionals a la naturalesa i destinacio de la finca i s'haura de tenir
en compte el procés tradicional d'emplacament en el territori. Els espais arbrats, les arees de
vegetacio i les alineacions d'arbres definidores de marges i camins, les eres i els altres elements
tradicionals del paisatge rural s'hauran de mantenir en la seva normal disposicio i ordenacio.

b.3.2. La composicio volumétrica ha de mantenir un caracter compacte i unitari. Quan I'habitatge formi
part d'un conjunt d'edificacions agropecuaries, aquest conjunt haura de presentar una configuracio
inequivocament unitaria.

b.3.3. Els materials d'acabat, la coberta, les oberlures exteriors, les fusteries, els acabals
arquitectonics, etc. han de procurar respectar les caracteristiques tradicionals de la zona.

b.3.4. La coberla, en cas de ser inclinada, ha de tenir un pendent inferior al 30%. El material d'acabat
ha de ser la teula ceramica amb el cromatisme caracteristic de la comarca.

b.3.5. La composicio de les faganes ha de ser amb cares planes i verticals, observar un caracter
unitari i amb preferéncia dels paraments opacs sobre les obertures.

b.3.6. Les tanques dels camps, en cas de ser necessaries, no han de trencar la conlinuitat del medi ni
la visi6 global del paisatge. Es recomanen els fossars, el manteniment dels marges de pedra en sec
tradicional i tots aquells elements propis de I'agricultura tradicional,

b.4. Quant a les edificacions residencials tradicionals existents, es poden dur a terme obres de
reforma, consolidacié, reparacio, rehabilitacié i ampliacio, sempre que es respectin les condicions
seglents:

S'han de conservar i restaurar els elements arquitectonics que les caraclerilzen.
S'han d'utilitzar els mateixos materials d'acabat.

Cal mantenir la volumetria o els cossos principals de ['edificacio.

No es pot canviar I'emplagament ni la proporci6 de les oberlures exteriors originals.

S'admeten les ampliacions de les edificacions residencials existents quan aquestes consisleixin en
petites obres que les facin habitables segons les necessitals de la vida moderna i sempre que no se
superin els paramelres edificatoris (sostre edificable i algaria maxima) definits per a les edificacions
residencials de nova planta. Aixi mateix, cal procurar que la nova construccié s'integri en l'existent.

Als edificis rurals existents s'ha de velllar pel manteniment dels seus valors historics, arquitectonics i
ambientals i, a més de l'activitat rural, s'hi admeten aquelles aclivitats que permetin conservar tant els
edificis com els seus estadants, i, de forma controlada i restrictiva, usos complementaris de
restauracio, lurisme rural, cases de coldnies, etc. i aquells alres d'utilitat publica i interés social
adaplables a l'edificacid tradicional que d'una manera economica facililin la seva rehabilitacio i
conservacid. Aquestes activitals s'hauran d'integrar en les edificacions existents.

5. Regulacid particular de les compenents de qualificacio incloses en aquesta zona

hc IConreus mixtes de regadiu: horta i citrics l




La tendéncia a la transformacio de la tradicional horta en citric esta comportant un canvi en el
paisatge de les marges del riu Ebre i de forma parlicular en aquesla zona de Ia plana. Es
recomana reslringir les grans transformacions agricoles en aquesla zona, de forma que en les
transformacions sobre explotacions de més de 10hes s'haurd de mantenir un equilibri entre el
conreu d'horta i cltric
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ci Fruiters de regadiu
Es la “component’ dominant sobretot aigiies amunt del nucli de Tortosa. Es procurara pel seu
manteniment i s'afavorira la mescla amb el conreu d'horta

hs |Conreus herbacis de seca
La preséncia dels conreus herbacis de seca ¢s praclicament simbolica al municipi de Tortosa, per
aixo el valor d'aquesta “component” esla en el reconeixement-invenlari d'aquesla realitat concreta.
No obstant I'anterior s'admelra la transformacio d'aquest sol a una allra praclica agraria habitual a
les terres de I'Ebre

og |Fruiters de seca: olivera i garrofers
S'admetra la transformacio d'aquest lipus de conreu a d'altres conreus lradicionals de les lerres de
I'Ebre

bg [Bosquines mediterranies (brolles i garrigues)
En la zona de la plana agricola, aquesta component 1é relativament poca importancia lant des de
el paisatge com des del valor mediambiental. S'admelra la transformacio d'aquesta component a
d'alires pracliques agréaries tradicionals de les terres de I'Ebre.

bp [Bosquines mediterranies amb pi blanc
El fractament d'aquesta component s'assimila al de les mateixes bosquines medilerranies, ja que
el conjunt de pins no crea condicions microclimatiques diferents. No obslant la presencia de les
masses arbories s'haura de respectar, de forma que s'admetran implantacions amb l'obligacié de
la reposici6 de les unitats d'arbre afeclades.

vm  |Espais urbanitzats amb vegetacié en mosaic
Aquesta component no representa cap valor mediambiental en el sol no urbanitzable, de forma que
es prohibeix qualsevol aclivitat o praclica que suposi una ampliacid d'aquesta superficie. Es
recornana que s'introdueixin pracliques tendents a la recuperacio del sol natural.

ha |Baladrar.

Es tracta d'una component d'escassa preséncia, generalment associada als barrancs. Es procura

pel seu manteniment, prohibint-se aclivilals i practiques que afavoreixin la seva disminucio.




4.3. DESCRIPCIO DE LES ALTERNATIVES DE PLANEJAMENT PROPOSADES
Les dos alternatives possibles serien:

a) Mantenir ["actual delimitacié del sol urba com es planteja actualment en el POUM
de Tortosa.

b) Ajustar la delimitacié del sol urba, com proposa la Modificacié Puntual objecte
d aquest estudi.

En les dos alternatives es tindra el mateix aprofitament de sostre, tant en ocupacié com en
edificabilitat. Per tant cal pensar que, la diferéncia de 545,80 m2 de sol dintre de la parcel-
la resultant nim.2 , que passa de sol no urbanitzable a sol urba consolidat, tingui cap
repercussio mediambiental.



4.4. MODIFICACIO PROPOSADA

Aquesta Modificacié Puntual proposa ajustar la delimitaciéo del sol urba consolidat, clau
5b, al limit oest de la parcel-la resultant nim.2 del Projecte de Parcel-lacié, per tal que tota
la parcel-la tingui una nova qualificacié de zona d’edificacié unifamiliar aillada en parcel-la
mitjana, subclau 5b1.
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3 NORMATIVA URBANISTICA PROPOSADA
(INCLOU INCORPORACIO D’OFICI ACORD CTUTE 12.4.2016

Article 161
Zona d’edificacié unifamiliar aillada en parcella mitjana. Clau 5b

1 Definicid

Aguesta zona regula les diferents edificacions aillades de tipus familiar que
s’estenen per la ciutat de Tortosa i al cami Molins d’'en Comte a Jesus i que
constitueixen I'oferta d’habitatge unifamiliar aillat amb una parcel-la de mitjanes
dimensions.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 5b.

2 Subzones

El Poum identifica les corresponents subzones, amb un subindex que s'afegeix
a la clau de la zona. Els possibles Plans de millora que es redactin
posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma mes
precisa els parametres establerts en aquesta zona. Es preveu una subzona 5b1
al cami Molins d’en Comte.

Subzona del Pla municipal Clau

Zona d'edificacié unifamiliar aillada en parcel'la mitjana tipus 1 | Clau 5b1
(cami Molins d'en Comte a Jesus)

3 Condicions de parcel-lacié de la zona d’edificacié unifamiliar aillada en
parcel-la mitjana 5b.

Parametre Condicions generals Condicions particulars
Parcellacio i reparcel-lacio Article 214 Segons NNUU generals
Parcel-la Article 215 Segons NNUU generals
Parcella minima Article 216 5b: ¥z jornal. 1.095 m?
Front minim de parcel'la Article 217 20m
Fons de parcel-la Article 218 Segons NNUU generals
Fondaria minima de parcel-la Article 219 30m

4 Condicions de I'edificaciod de la zona d’edificacid unifamiliar aillada en
parcella mitjana. Clau 5b.

4.1 Parametres referits al carrer de la zona d'edificacio unifamiliar aillada en
parcel'la mitjana. Clau 5b.

Parametre Condicions generals Condicions particulars
Alineacié de carrer Article 223 Segons planol d’ordenacio
detallada del sol urba
Rasant de I'alineacio de carrer Article 224 Segons NNUU generals
Rasant de carrer o vial Article 226 Segons NNUU generals
Amplada de carrer o vial Article 226 Segons NNUU generals




4.2 Parametres referits a la parcel-la de la zona d’edificacio unifamiliar aillada

en parcel-la mitjana. Clau 5b.

Parametre Condicions generals Condicions particulars
Solar Article 235 Segons NNUU generals
Coeficient d'edificabilitat neta Article 236 0,30 m%st/m?s
5h1: 0,30 m2st/m?s x 1.177,02 m? = 353,10
m?st
Edificabilitat maxima de parcel-la Article 237 En parcel-les de superficie inferior a la
minima establerta, existents amb anterioritat a
I'aprovacio del present Pla, hom podra bastir
un Unic habitatge d'una superficie construida
sobre rasant maxima de 200 m? (inclosa la
planta sota coberta), amb les segiients
limitacions.
Densitat maxima d'habitatges neta Article 239 1 hab./parcel‘la
Ocupacio maxima de la parcel-la Article 240 30%
L'ocupacié maxima, nomeés podra estar
sobrepassada per la part de construccid
descoberta que serveixi per a donar accés als
usos permesos de les plantes soterrani, amb
la condicio de que aquesta part d'accessos no
sobrepassi el 15% de la superficie lliure
d'edificacio derivada de les separacions
minimes a carrer i veins.
0,30 m*st/m?s
5b1: 0,30 mst/m?s x 1.177,02 m? = 353,10 m®st
Sol de parcella lliure d'edificacio Article 241 Es mantindra amb vegetacio i arbrat com a
minim en un 50% del sdl lliure. En els
aterrassaments de parcel-la s'estara al que es
regula en el parametre sobre adaptacio
topografica i moviments de terres.
Altura reguladora referida a parcel-la Article 243 7,20 m
Punt d'aplicacié altura referida a Article 244 Segons NNUU generals
parcel-la
Nombre de plantes referit a parcel'la Article 245 2p (pb + 1pp)
Planta baixa referida a parcel-la Article 246 Segons NNUU generals
Separacions minimes Article 247 Carrer Im
Lateral 3m
Fons 3m
Tanques Article 248 Segons NNUU generals
Adaptacio topografica i moviment de Article 249 Segons NNUU generals
tanques
Unitat minima de projecte Article 250 No s'estableixen Unitats minimes de projecte

S



4.3 Parametres referits a I'edificacié de la zona d'edificacié unifamiliar aillada
en parcel-la mitjana. Clau 5b.

Parametre Condicions generals Condicions particulars
Posicio de I'edificacid Article 251 L'edificacio es col-locara, segons
la posicio relativa definida per les
separacions als limits de la
parcel-la i 'ocupacié maxima
Edificacio principal i auxiliar Article 252 S'admet una construcci6 auxiliar
amb una ocupacié maxima del
5% y una altura maxima de 3,30
m. La seva separacio als limits
laterals sera la mateixa que
regula per I'edificacio principal
Planta baixa Article 253 Segons NNUU generals
Planta soterrani Article 254 Es permet tant sols una planta
soterrani
Plantes pis Article 355 Segons NNUU generals
Planta coberta Article 256 Segons NNUU generals
Planta sota coberta Article 257 Segons NNUU generals
Volum maxim d'un edifici Article 258 Segons NNUU generals
Cossos sortints Article 260 El vol de I'edificacio a l'interior de
la parcel*la es lliure amb la
condici6 de respectar les
separacions minimes i
comptabilitzar a efectes
d'ocupacié maxima
Elements sortints Article 261 Segons NNUU generals
Patis de llum Article 262 Segons NNUU generals
Composici6 de la fagana Article 263 La fagana i el volum en general

s'ajustaran a la norma
d'integracié en el conjunt en el
que estan edificades

5 Condicions d'Gs de la zona d’edificacié unifamiliar aillada en parcel-la mitjana.

Clau &b
Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler Comerg
unifamiliar Plurifamiliar | rural especial mabil petit
Dominant Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Condici6 (1)
Comerg Comerg Oficines i | Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria |
mitja gran serveis
Incompatible | Incompatible | Condicié (1) | Condicid (2) | Incompatible | Incompatible | Incompatible
IndGstria Il | Indastria Ill | Educatiu Assistencial | Sanitari Socioculturai | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Condici6 (3) | Condici6 (3) | Condicié (3) | Condicid (3) | Compatible
Administratiu | Serveis Estacionament | Agricola Ramader Forestal

técnics i aparcament
Condici6 (3) | Incompatible | Incompatible | Compatible | Incompatible | Incompatible




Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat
prévia de justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s’integrara
en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte de I''s dominant
establert pel Poum per a cada sector, zona o subzona. La justificacio de que
I'is condicionant és compatible amb la zona o subzona corresponent es
realitzara mitjangant sol-licitud d'informe previ o qualsevol altre document que
estableixi 'ordenanga corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les
disposicions d'aquest Poum i les fixades per les ordenances reguladores
corresponents.

(1) Es cuidara especialment la integracio arquitectonica d'aguestes construccions en el
conjunt on estan edificats

(2) Es condiciona I's als efectes molestos que puguin produir sobre les edificacions veines i
en especial les activitats d’aquest tipus que es puguin realitzar en 'espai lliure de

parcel-la
(3) Condicionats a que no causaran distorsions ni efectes molestos en el entorn en el que

s'ubiquen

6 Condicions de I'is d’aparcament de la zona d’edificacié unifamiliar aillada en
parcel-la mitjana. Clau 5b

Regulacio particular de I'is d'aparcament D’acord amb ['article 276 i seglents de les
NNUU
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5. CARACTERITZACIO AMBIENTAL DE L'AMBIT TERRITORIAL POTENCIALMENT
AFECTAT

5.1. DESCRIPCIO AMBIENTAL DE L'AMBIT TERRITORIAL POTENCIALMENT
AFECTAT

La seglient imatge ens mostra la localitzacié de la Parcel-la resultant, num.2 i el seu
entorn.

Ortofoto IC‘C Vigent.

L'ambit de I'analisi és I'ajust de la delimitacio entre el sol urba consolidat i el sol no
urbanitzable dintre de la parcel-la resultant nim. 2 del Projecte de Parcel-lacio, situada en
la proximitat del creuament entre el Cami Molins d’En Comte i el Cami dels Reguers. La
normativa urbanistica a la que es sotmet aquesta parcel.la és el Pla General d’Ordenacio
Urbanistica Municipal de Tortosa.



En la segiient imatge, s'aprecia amb més detall, la situacié de la parcel-la resultant nim.2

Ortofoto ICC vigent.

La parcel-la resultant nim.2 on es proposa |'ajust de la delimitacio del sol urba, és una
parcel-la amb s residencial extensiu i es troba en disposicio de poder-se ampliar
I'habitatge existent. Actualment en el seu interior hi ha una edificacié existent destinada a
habitatge i unes edificacions auxiliars també existents destinades a magatzem i cobert
que estarien en volum disconforme, al trobar-se adossades al mur que limita amb el
C/ Molins d’en Comte. La resta de la parcel-la es destina a hort amb tarongers i jardi.
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Vista de 'accés a la parcel.la resultant ntm.2 des del Cami dels Molins d'en Comte.

Vista de I'accés a la parcel.la resultant nim.2 d

el Cami dels Reguers.
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El limit entre el sol urba consolidat i el sol no urbanitzable, dintre de la parcel-la nim.2 no
disposa de valors ambientals, tot i que en el seu entorn trobem una Area d’entorn
d’espais naturals en el barranc de la Vall Cervera i dels Molins que actua de connector
biologic entre el massis del Porti el riu Ebre.

: A1\ . A\
Vista del Barranc de la Vall Cervera i dels Molins des de la Via Verda entre Roquetes i J

sormeas ST ARSI



Vista del Barranc de la Vall Ceera i dels Molins des de |la Carretera T-342 de Roquetes als eguers

by st

A nivell paisatgistic ens trobem segons el Cataleg del Paisatge de les Terres de |'Ebre
dins de la unitat del paisatge formada per la Plana del Baix Ebre i del Montsia
caracteritzada per l'alternanca de conreus de seca (oliveres, garrofers, ametllers) i
regadius (citrics).

A nivell urbanistic cal destacar 'important transformacié que ha experimentat el paisatge
al voltant de Roquetes i Jesus, com a conseqiiéncia d’'un consum de sol quantitativament
molt elevat, degut a la dispersio i la desarticulacid respecte de les trames urbanes
historiques.




6. VALORACIO AMBIENTAL DE L’AMBIT TERRITORIAL IMPLICAT.
Caracteritzacié ambiental

L ajust de la delimitacié entre el sol urba consolidat i el sél no urbanitzable es troba a
I'extrem oest de Jesus. Es tracta d'una parcel-la urbana residencial d’edificacié unifamiliar
aillada en parcel-la mitjana, que no té valors ambientals particulars. En el seu entorn es
troba el Barranc dels Molins com a prolongacié del barranc de la Vall Cervera que una
mica més amunt és area d’entorn d’espais naturals.

La unitat ambiental en la que es situa aquest ajust del limit de sol urba, seria la mateixa
unitat paisatgistica en la que es troba.

Valoracio especifica de la potencial afeccié del pla o programa a la Xarxa Natura
2000

En I'ambit d’estudi no hi ha cap espai inclés en les categories de proteccio i I'actuacio
proposada per aquesta Modificacié Puntual no afecta cap espai protegit.

7. MESURES CORRECTORES. VIGILANCIA AMBIENTAL

Del qué s’ha exposat anteriorment es dedueix que no sb6n necessaries mesures
correctores ja que |'ajust de la delimitacié del sol urba que es proposa no provocara cap
afeccié mediambiental.

Per aixd, tampoc caldra un Programa de Vigilancia Ambiental ja que no hi ha mesures
correctores que deuen de ser comprovades i en no haver components ambientals
afectats, I’'evolucié d’aquests no deura ser revisada.
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