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MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

ANTECEDENTS. ELS CREIXEMENTS EXTENSIUS

L’'objectiu del POUM respecte els creixements extensius de Tortosa és el d’establir un
procés de transformacié de l'actual estructura de camins i parcel-les dels creixements
extensius, amb sol urba no consolidat, en una estructura de carrers i solars per tal d’obtenir
les condicions propies del sol urba consolidat, amb plena urbanitzacié dels espais publics i
per donar compliment a totes les condicions assenyalades en el TRLUC sobre el concepte

de solar i el concepte de sol urba consolidat.

D’acord a aquesta llei, per aconseguir la condicié de solar és imprescindible que les finquen
afrontin amb una via que tingui un nivell minim d’urbanitzacio (asfalt i vorera), que disposin
de serveis (subministrament d’aigua, d’energia eléctrica i clavegueram) i que no s’hagin de
cedir terrenys per destinar-los a carrers o vies per regularitzar alineacions o completar la

xarxa viaria.

AMBIT DE LA MODIFICACIO | PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent és el POUM- Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Tortosa, Text
refos publicat el dia 22.10.2007, i modificacions puntuals posteriors.

La modificacio puntual que es realitza en aquest document afecta a les parcel-les descrites
a continuacio, situades en creixements extensius de sol urba no consolidat de Jesus,
localitzades en la zona dels canalets, entre la via verda de la Vall de Zafan i el cementiri de
Jesus, i més concretament al cami dels Canalets. Aquesta zona es qualifica com a zona

residencial amb edificacié unifamiliar aillada en parcel-la mitjana, identificat amb clau 5b.

Les finques cadastrals directament o indirectament afectades per aquesta maodificacio

puntual sén:

- 9229210BF8292G0001SA, amb adregca Cami 1 dels canalets, n° 1.
- 9229213BF8292G0001HA , amb adreca Cami 1 dels canalets, n° 5.
- 9229209BF8292G0001UA, amb adreca Cami 1 dels canalets, n° 11

OBJECTIU, CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL | NOVA ORDENACIO

L’objectiu de la present modificacio puntual és la d’abordar un cas particular de la zona dels

creixements extensius de Jesus, a la zona dels canalets de Jesus, a les finques
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identificades més amunt. En aquest cas, en el moment de redactar el POUM es va projectar
una nova via per tal de donar accés a totes les finques existents, a fi de garantitzar que
totes aquestes finques poguessin afrontar a una via publica, amb la conseqient cessio de
terrenys d’alguns dels veins afectats.

Per diverses raons que ara s’exposaran, es considera que la via projectada es tracta d’'un
error, perqué no és necessaria per tal de garantir que totes les finques tinguin accés des de

la via publica, i per aixo es proposa la seva supressio:

1) Les parcel-les cadastrals 9229210BF8292G0001SA i 9229213BF8292G0001HA sbn
les que es veuen afectades per la creacié d’'una nova via, de superficie igual a
388,1m2.

2) Les parcel-les cadastrals 9229210BF8292G0001SA i 9229213BF8292G0001HA ja
disposen d’'una accés directe i independent des del Cami 1 dels Canalets.

3) La parcel-la cadastral 9229209BF8292G0001UA ja disposa d’'un accés directe i
independent des del Cami de les Granges. A més, aquest finca té escripturada una
servitud de pas a través de la parcel-la cadastral 9229213BF8292G0001HA.

4) La nova via d’accés projectada al POUM, que té una superficie igual a 388,1m2,
donaria accés a les parcel-les cadastrals 9229210BF8292G0001SA i
9229213BF8292G0001HA, si bé aquesta nova via no podria donar accés a la
parcel-la cadastral 9229209BF8292G0001UA perque el desnivell entre aquesta
parcel-la i la nova via d’accés ho impossibilita tecnicament, donat que existent un
desnivell total de 1,25cm, tal i com es mostra en les fotografies que s’aporten en
aquest document.

5) El perjudici per a les parcelles afectades (9229210BF8292G0001SA i
9229213BF8292G0001HA ) que cedirien una porcié de terreny per a la creacio
d’aquesta nova via és innecessari, ja que aquesta via tampoc donaria un accés a la
parcel-la 9229209BF8292G0001UA, en ser inviable técnicament per existir un
desnivell total de 1,25cm.

6) Per ultim, la creacié d’aquesta nova via es considera que va en contra de l'interés

public, donat que I'administracié també es veura afectada en la part que competeix.

Tal i com es pot observar en la documentacié grafica adjunta, la present modificacié puntual
suprimeix aquesta via de superficie 388,1m2 i esmena l'error de creaci6 de la mateixa

perquée, d’acord a la informacié anterior, es considera innecessaria.

D’altra banda, la conveniéncia d’aquesta modificacié es motiva per la necessitat d’aquests
veins de desbloquejar, en la mesura del possible, la citada problematica de cessié d’uns

terrenys per realitzar una nova via totalment innecessaria.
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En aquest cas, la modificacié puntual elimina aquest vial i també les cessions de terrenys
gue els veins havien de fer per dur-lo a terme, sense que les finques sofreixin cap minoracio
de drets d’edificacid, ja que es garanteix que les finques afectades segueixin donant front a

una via publica. La nova ordenacié Unicament suprimeix el vial de superficie 388,1m2.

REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO | USOS

D’acord amb el previst a l'article 73 del TRLUC, I'aprovacio inicial d’aquesta modificacio

comporta la suspensio de llicéncies en tot 'ambit i parcel-les objecte de la modificacio.

FONAMENTS DE DRET | TRAMITACIO

La tramitacié de la present modificacié puntual del POUM s’ha de realitzar d’acord amb
'establert al TRLUC.

En aquesta modificacié puntual no es modifiquen els sistemes urbanistics d’espais lliures,
zones verdes o equipaments. Tampoc modifica cap parametre d’edificacié que augmenti
sostre edificable, ni densitat o intensitat residencial, ni tampoc els usos establerts, essent

Unicament una modificacié puntual per reduir la superficie de sistema viari.

Per tant, en apartats anteriors s’ha justificat el compliment de l'article 97 del TRLUC,
referent a la necessitat de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, aixi com la serva

oportunitat i conveniéncia.

Als efectes de I'establert en l'article 85 del TRLUC, s’entén que no s’escau demanar informe
a cap organisme afectat per rad de les seves competéncies sectorials, ja que no n’hi ha cap

gue estigui afectat per la present modificacié puntual.

Marc Ferrando Torrubiano

Arquitecte col-legiat 72044
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Tortosa, Gener de 2023
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DOCUMENTACIO GRAFICA

Situacié i ambit de la modificacié puntual
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Identificaci6 finques afectades i accessos
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Estat actual
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Proposta modificacioé puntual
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Fotografies

Ambit del vial a suprimir

Evidéncia del desnivell existent
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