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MEMORIA

L'APROVACIO DEFINITIVA

En la sessié de la Comissid Territorial d'Urbanisme de les Terres de 'Ebre de data 7 d'octubre de
2014 es va aprovar definitivament la Modificacid puntual del POUM relativa al PA-CAS 1924/5¢g,
supeditant la publicacidé de I'acord al DOGC a la presentacié per part de I'Ajuntament d'un
document que incorpori les prescripcions exposades consistents en la incorporacié dels planols de
qualificacid del sl i de classificacié aixi com indicar a la normativa urbanistica la supressio de la
fitxa 28.

Aquest document incorpora els planols nims. 51 6, i 7 i 8, corresponents respectivament a la
qualificacié del sol i classificacid del sdl, en I'estat actual i el modificat. Per altra banda, a la
normativa s'indica la supressié de la fitxa nim. 28

ANTECEDENTS

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal, el POUM, que fou aprovat definitivament per resolucié del
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 27 de juliol de 2006 i publicat al DOGC, classifica
els terrenys objecte de la present modificacié puntual, de sdl urba no censolidat, afectats al
desenvolupament del Poligon d’actuacié Barri Castell 056, amb codi: PA_CAS1924/5g, Es
precisament la ordenacid urbanistica del poligon d'actuacid el que es objecte de modificacio.

El poligon afecta als dos immobles de la plaga Mossén Sol ntim. 3 i 4, els quals tenen també fagana
al carrer de Sant Doménec, amb nameros 8 i 10. Tots dos es troben inclosos dintre de I'ambit del
Conjunt Historic Artistic de la ciutat, declarat mitjangant el Decret 559/1976 de 26 de febrer de
1976 del Ministeri d'Educacié i Ciéncia.

L'ambit objecte de la modificacié te una superficie de 333 m?, dels quals, el 38,74%, que suposa
una superficie de 129 m? esta afectada pel Sistema viari, i te per objecte connectar la plaga de
Mossén Sol amb el carrer de Sant Doménec. El sistema d'actuacié previst pel desenvolupament de
I'esmentat Poligon d’actuacio es el d'expropiacio.

OBJECTE | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

Amb la present modificacid puntual es pretén mantenir les edificacions existents i suprimir el carrer
de connexid previst entre la plaga Mossén Sol i el carrer de Sant Doménec. D'aquesta manera es
recupera la ordenacié historica del carrer i de la plaga. La medificacid comportara suprimir el Poligon
d’actuacid, pel que els terrenys tindran la consideracio de sol urba consolidat.

Hi ha dos motius pels quals es proposa la present modificacid, el primer d'ells es perqué el
desenvolupament del Poligon d'actuacio es insostenible pel cost que suposa la inversié en relacio
amb el benefici que se'n obté. | 'altre motiu, es per recuperar la trama urbana que ha tingut el
carrer Sant Doménec al llarg de la seva historia. En relacié amb aquest segon motiu, s’adjunta amb
la present documentacid, un seguit de planols historics on es reflecteix la trama urbana de la ciutat
al llarg dels anys, on es constata que el carrer proposat pel plangjament vigent entre el carrer Sant
Doménec i la plaga de Mossén Sol no ha existit mai, on es constata que I'tinic punt de comunicacio
ha estat situat al costat de I'edifici actual del jutjats.

Per I'avaluacid de la sostenibilitat econdmica de la operacid, s'adjunten un seguit de quadres en els
que es valora la rendibilitat de la inversi6, on es constata que aquesta es inviable economicament.
El primer dels quadres que s'adjunten fa referéncia al valor en venda del producte immobiliari,
realitzat en hase als parametres del planegjament vigent i amb aplicacié de preus unitaris de mercat
actuals.
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\Valorenivendatuelliap! fofltament UIDENISHE f;,l;}a’_{bm;s BISHSAment -‘x‘-i'f,:.,{?lﬂi! I

Distribucid sostre Valor en venda gener 2014
i 0 Relacid €/m2
Us Modul e gcto ,/m)_ €/m2‘ Valor total
% m2 €/m2 m2 Gtils/m2 sup. Bastida sup. Bastida ;
- : habitages
sup. Util bastits valor resultant  valor adontat
‘Habitatge protegit régim general 20,00% 16320m2 1.576,64 €/m2 0,75 - 1.18248 €/m2 1.182,48€/m2 192.980,74€
Habitatge preu concertat 10,00% 81,60m2 2.183,04 €/m2 0,75 (1%) 1.637,28 €/m2 1.400,00€/m2 114.240,00€
‘Habitatge lliure ~_70,00% 571,20 m2 - 1.400,00 €/m2 1.400,00 €/m2  799.680,00 €
Total Us residencial 816,00 m2 1.106.900,74 €
Altres usos 0,00m2 . 1.200,00 £/m2 0,00€
Total 816,00 m2 1.106.900,74

(1*) S"estableix el mateix preu que per I'habitatge lliure

A continuacié es relacionen el conjunt de despeses o inversié que cal realitzar per la operacid,
consistent en el desenvolupament del poligon d’actuacié segons el planejament vigent. La primera
despesa a tenir en consideracié es el cost de construccid dels immobles en base als parametres

urbanistics vigents

ISR Walordelconstiliceiolaeilaprofitamenturbanistic

Distribucid sostre

. Cost unitari de la Cost de construccid de la
Us superficie totalitat de l'aprofitament
% m2 bastida en €/m2 urbanfstic
Habitatge protegit régim general 20,00% 163,20 m2 808,00 €/m2 131.865,60 €
Habitatge preu concertat 10,00% 81,60 m2 808,00 €/m2 65.932,80 €
Habitatge lliure 65,00% 530,40 m2 808,00 €/m2 428.563,20 €
Total s residencial o 816,00 m2 B 626.361,60 €
Altres usos o 0,00 m2 390,00 €/m2 0,00€
Total 816,00 m2 626.361,60

La seglient despesa considerada es la de compra del sol, segons el parametres vigents, necessaria
pel desenvolupament de la operacié immobiliaria.
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Tipus de sol Sé! urbanitzat no edificat
Matode valoracid Residual estatic
Classificacié del ol Sal urba consolidat
Sostre construit a considerar S, 816,00 m2
Valor en venda del producte immobiliari Ve 1.106.900,74 €
bﬁpeses construccié -

Valoracid segons taules CoHegi d'Arquitectes

Mb = Médul basic any 2014 Mb 480,00 €/m2
Coeficient ubicacié urbanistica Ca 0,90 €/m2
Index sobre dades de la construccid

Edifici entre mitgeres G 1,00€/m2
Nivell estandard segons I'Gs C, 1,00 €/m2
Habitatges entre 501 100 m2 Cy 1,40 €/m2
Cost unitari de la construccié = Mb * C, * C, * C, * C, M, 617,40 €/m2
Cost d'execucié material = M, * S, P, 503.798,40 €
Despeses generals DG 13,00% 65.493,79 €
Valor de la construccié = P, * DB, Cetea 569.292,19 €
Despeses projectes, llicéncies i altres 11,00% 62.622,14 €
Cost totat despese de cosntruccié = Valor de la construccid + despeses

projectes i aitres Ve 631.914,33 ¢
Valoracié terreny - E

Valor mercat producte immobiliari V. 1.106.200,74
Valor de la construccié Ve 631.914,33
Despeses d'urbanitzacid D, 0,00€
Us residencial { 1a residéncia) PR 0,080
Tasa lliure de risc TLLR 0,035 €
Benefici constructor Be=1+TLLR+PR 1,12 €
Valor total cosntrucci6 i urbanitzacié Vi 704.584,48 €
Valor del factor K adoptat 3 K 1,40
Valor del tereny V,, = (V,/1,40)-Z Vi Vrs 86.058,90 €

A continuacié es valoren els immobles objecte d'enderroc, que es corresponen al del carrer Sant
Doménec, 10 i al de la plaga de Mossén Sol, 4, que son els immobles afectats pel sistema viari. La
valoracio del sol nho s’ha considerat per haver-ho fet en I'apartat anterior, on s'ha valorat la totalitat

del sl objecte d'adquisicio.

La primera valoracid fa referéncia a I'edifici del carrer Sant Doménec, 10, de mes de 100 anys de

construccié.

www.tortosa.cat
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VALORACIO CONSTRUCCIO CARRER SANT DOMENEC, 10

[identificacié de l'edificacié ]

Emplagament C/SantDomenéc, 10
Poblacié Tortosa -
Codi postal 43500 B
Ref. Catastral ) 14131128F9211C000

Dades registrals

[Dades preliminars - j

Superficie bastida S, 520,00 m*
Us predominant de ['edifici Residencial, oficines i edificis singulars g
Categoria qualitat consbructiva 7,819 |

Estat de conservacié . Deficient |
Tipologia de la edificacid Edifici entre mitgeres j§
Nivell de qualitat de |'edifici Nivell inferior a I'estandard d'ls g -
Us edificacié Habitatges entre 501 100 m2 g

Nivell entre oferta i demanda Oferta algo elevada g

Despeses construccio S [

Valoracié segons taules Collegi d'Arquitectes

Tipologia edifcacid ) Edifici d'oficines
Mb = Madul basic Mb 490 &/m”
Coeficient ubicacié urbanistica C, 0,9 &/m*
Codi tipologia edifici C 1,00 &/m*
Codi nivell qualitat de l'edifici Cq 0,8 €/m2
Codi cosficient d'is C, 1,4 €/m*
Cost construccié =Mb * C, * G, * G, * G M, ) 493,92 &/m’
Pressupost d'execuci6é material = M, * Sc P, 256.838,40 €
Despeses generals + benefici industrial D.B; 19,00 %
Valor de la construccid = P, * DB, Ve 305.637,70 €
Valor de ledificacio - 7 |
Coeficient sobre relacid entre oferta i demanda Nd 0,90
Coeficient per antiguitat
H = [1-1,5d/u¢100)" H 0,21
d=1-[t-35/350) d 0,81
Anys transcorreguts de la construccié t 100
_Codi d'ds predominant edifici u 1,00
Codi qualitat constructiva [ 0,80
Codi sobre |'estat de conservacié Ee 0,50
Valeracié edificacl

@ Ve 20.527,78 €

Vo=Vc *H*E,

El segon immoble es el corresponent a la plaga Mossén Sol, 4, que te una antiguitat de 37 anys,
atés que la seva construccid es de 'any 1977.
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VALORACIO CONSTRUCCIO IMMOBLE PLAGA MOSSEN SOL, 4

[identificaci de ledificacid

i

Emplagament

Plaga Mosén Sol, 4

Pablacié Tortosa 3

Codi postal 43500

Ref. Catastral 1413197bf921160001uu

Dades registrals

[Dades preliminars _ B . H

Superficie bastida S, 174,00 m*

Us predominant de I'edifici Residencial, oficines i edificis singulars g

Categoria qualitat constructiva 3,45i6 |

Estat de conservacié Normal ¥

Tipologia de la edificacid Edifici entre mitgeres ¥

Nivell de qualitat de I'edifici Nivell estandard segons I'is M

Us edificacié Habitatges entre 50§ 100 m2
Oferta algo elevada

Nivell entre oferta i demanda

|Despeses construceic

Valoracio segons taules Collegi d'Arquitectes

Tipologia edifcacid

Edifici d'oficines

Mb = Madul basic Mb 490 €/m®
Coeficient ubicacié urbanfstica & 0,9 &/m*
Codi tipologia edifici & 1,00 &/m®
Codi nivell qualitat de l'edifici Cq 1g/m?
Codi coeficient d'is c, 1,4 €/m”>
Cost construccid =Mb * C, * G, * C, * C, ) M, 617.4 €/m?
Pressupost d'execucié material = M, * Sc P; 107.427,60 €
Despeses generals + benefici industrial DB, 19,00 %
Valor de la construccié = P, * DB, Ve 127.838,84 €
IVqIDr de 'edificacié ) 7l

Coeficient sobre relacié entre oferta i demanda Nd 0,90
Coeficient per antiguitat

H = [1-1,5d/uc100]) H 0,57
d=1-[t35/350] d 0,99

Anys transcorreguts de la construccid t 37

‘Codi d'ts predominant edifici u 1,00

Cadi qualitat constructiva c 1,00

Codi sobre l'estat de conservacié Ec 1,00
Valoracié edificacié Ve 65.984,83 €

Ve=Vec*H*E,

El valor total dels dos immobles objecte d'adquisicid per poder realitzar la operacié immobiliaria es
la que s'expressa en el segiient quadre.

Walordelsinimobles afectats peliplanejament

Valor immoble de la plaga Mossén Sol, 4 65.984,83 €
Valor immoble del carrer Sant Domenéc, 10 29.527,78 €
Total 95.512,62 €

En quart lloc llog, donada la necessitat d'enderroc de I'edificacié afectada pel planejament, es valora
la despesa necessaria per fer 'esmentat enderroc del dos immobles afectats pel plangjament.

6 www.tortosa.cat
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Cost m3 enderroc

Cost de I'endrroc

! i Algada mitjana H }}

SHAeracmonle

H B Superfl’ai Volum
I | s500m2 10,50 m 577,50 m3
owm edrict 130,00 m2 13,50 m 1.756,00 m3
a enderrocar ———
Volum total 2.332,560m3

30,00 €/m3

69.975,00€

La zona afectada pel sistema viari ha de ser objecte d’urbanitzacid pel que, el seu cost, es valora en
el seglient quadre. La superficie afectada de terreny es de 129 m2, segons el previst a la fitxa del
POUM relativa al poligon d'actuacid PA-CAS1924/5g.

Zona verda
Sistema viari

Complement de vialitat

Total

Preu unitari
€)/m2

35,00 €/m2

250,00 €/m2

150,00 €/m2

DESRES ESTURBANI1ZAG1C)
o Despesa
Superficies total
- 0,00m2 0,00€
0,00 m2 0,00€
129,00 m2 B ~19.350,00€
129,00 m2 19.350,00 €

A continuacid es detallen les despeses pel reallotjament dels residents dels immobles afectats,
segons la relacié de les families inscrites al padré municipal d’habitants, que s'adjunten a I'annex de

la present memaoria.

I'Lt‘rra!\i,lg, realGHament

Edifici plaga Mossén Sol 4

Planta 1
Planta 2

Edifici carrer Sant Domenée, 10

Planta 2
Planta 2

Total

Porta 1
Porta 2

Valoracio dret reallotjament
Total cost reallotjaments

i

Nombre families

Parcials Totals

1 families

1 families
2 families

1 families

1 families
2 families
4 families

12.000,00 €/ut.
48.000,00 €

www.tortosa.cat
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El quadre seglient reflecteix el resultat de la rendibilitat de la operacié immobiliaria en el que
s'expressa el valor en venda del producte immobiliari, en el que s'ha aplicat un coeficient del 90%,
atés que el poligon d'actuacié estd sotmés a la cessid del 10% de l'aprofitament urbanistic,
percentatge que es objecte de reduccid de cara a I'aprofitament d'Us privatiu.

En guan a les despeses s’hi afegeix 'equivalent al 15% del cost total de la inversid en concepte de
gestid, finangament, estudis, etc...

Tal com s'expressa en el seglient quadre adjunt, s'observa que la rendibilitat es negativa, de I'orde
del -8,36% respecte la inversio a realitzar, el que equival a -90.836,18 €, Per tant, queda justificada
la necessitat, per aquest motiu, de la present modificacié puntual del planejament vigent en els
termes establerts.

IRerd|oll[dauieconemicalsegonsiplaneaiient [

Valor en venda 1.106.900,74 €
del producte
INGRESOS i DESPESES t
Valor en venda
.21
privatiu 90% 996.210,66 €
Valor inicial 86.058.90 €
_ delsterrenys S .
Sasielo 626.361,60 €
construccié T
e e 19.350,00 €
urbanitzacid _
Despeses
; 69.975,00 €
enderroc immoble
Valor edifici a enderrocar 95.512,62 €
e oonS ORI ] D——
Despgsfes pel reallotiament 48.000,00 €
families empadronades
Total ingresos 996.210,66 €
Total despeses 945,258,12 €
Altres despeses
141,788,72 €
15% s/ total despeses E 88,
Despeses totals 1.087.046,84 €
-90.836,18 €
Rendibilitat
-8,36%

PLANEJAMENT VIGENT

La fitxa de les caracteristiques urbanistiques del Poligon d'actuacié que es reprodueix a continuaciéd
es la que fou aprovada definitivament per la Comissié d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre el passat
4 de febrer de 2014 i que resta pendent de publicacié al DOGC.

Fitxa PA 28. Poligon d'actuacié Barri Castell 056 Codi: PA-CAS1924/5g
1. Ambit;

a. Inclou el s0l situat al barri Castell entre el carrer Sant Doménec i la Plaga del Rastre , que

8 www.tortosa.cat
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s'especifica en els planols de la série 5 - Ordenacié detallada del sol urba- a escala
1/1.000,
b. La superficie del poligon d'actuacid és de 333 m?

2. Objectius:

a. Legitimar les expropiacions que han de permetre realitzar actuacions, respectant la trama
urbana existent , d'esponjament que millorin les condicions de qualitat urbana actuals.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:
a. Les superficies i els percentatges de cessid obligatoria i gratuita per a cada tipus de

sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d’aguest
poligon d'actuacid seran els seglients:

RESERVES SOL PUBLIC
Viari 129 m?2 38,74%
SOL PUBLIC 129 m?2 38,74%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
Residencial 204 m2 61,26%
SOL PRIVAT 204 m?2 61,26%

A aquests sols de cessid, caldra afegir, el sdl corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector, segons el que s’estableix a |'article 43 de la Llei d'Urbanisme,
modificat per 'article 9 de la Llei 3/2012.

b. La densitat sera la que resulti de les condicions anteriors, aplicant les condicions de la
zonha residencial del casc antic als aprofitaments lucratius resultants .

c. Reserves de sOl per habitatges protegits. El desenvolupament del sector haurd de
reservar com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I's
residencial de nova implantacié, un 20% del qual, com a minim, s'ha de destinar a
habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim especial, o d’'ambdds régims, o
els régims que determini com a equivalent.

d. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:

- Zona del casc antic de Tortosa, clau 1, les condicions d'edificacid, parcel #lacié i Us de la
qual es determinen en el Titol V d'aquestes Normes.

- Les condicions d'ordenacié estan reflectides en els planols de la série 5 - Ordenacid
detallada del sol urba- a escala 1/1.000.

- Ledificabilitat maxima del PA sera de 816 m2.

4. Condicions de gestid i execucio:
a. El poligon d'actuacio s'executara pel sistema d’expropiacio.
b. D'acord amb la LU, el termini per a l'inici de la construccié dels habitatges protegits
previstos per aquest poligon sera de 6 anys a partir de la data d'aprovacié definitiva
d'aquest Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal.

5. Régim transitori d'edificacié i usos:

Els edificis i instal »lacions existents dins el poligon d'actuacié estaran a les disposicions

9 www.tortosa.cat
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generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.

PLANEJAMENT PRPOSAT

Es suprimeix la fitxa nlimero 28 PA-CAS1924/5¢ de les fitxes normatives dels sectors de
desenvolupament del POUM

APROFITAMENT URBANISTIC

En aquest apartat s'avalua la variacié de I'aprofitament urbanistic dels terrenys afectats per la
modificacié puntual, on es compara, el previst en el poligon d'actuacid, el consolidat actualment i el
susceptible amb el desenvolupament del POUM.

L’aprofitament previst en el poligon d’actuacié esdevé de I'aplicacid dels parametres de la fitxa del
PA-CAS1924/5¢, que estableix una edificabilitat maxima de 816 mZ2, una densitat resultant de
I'aplicacié de les condicions establertes en la zona residencial del casc antic, i una cessié gratuita
en favor de I'administracié equivalent al 10% de I'aprofitament urbanistic. Laprofitament urbanistic
del sdl consolidat actualment es el resultat de computar el sostre edificat, i la densitat es també la
resultant de I'aplicacid de les condicions establertes en la zona residencial del casc antic. | per
altim, I'aprofitament urbanistic susceptible d'assolir pel conjunt de terrenys inclosos en la
modificacié puntual sera el resultat d'aplicar sobre els mateixos, les condicions d'ocupaci6, al¢ada, i
nombre de plantes previstes en la zona residencial del casc antic.

El seglient quadre es compara la variacié de |'aprofitament urbanistic en aplicacio dels criteris
exposats.

Eﬂ;ﬁ}aﬁ'ﬂ.ﬁE\‘Jiiu:';g_r:m.ia‘-r:. |

Identifi cacié Superficle Nombre Sosﬁe taar Sostre Us De_ns.iiat_
~ terrenys terrenys de plantes méximﬁ privatiu maxima
Planejamentwgent ) I 316,00 m2 816,00 m2 734,40 m2 ]
o o P/ Mossén Sol, 3 131,00 mi2 590,60 m2 Segons
P/ Miseén Sal, 4 55,00 m2 74,00m2 ici
Consolidat actualment A ) o i condicions
¢/S. Doméneg, 10 130,00 m2 20,00 m2 zona de clau
| Total 316,00 m2 1.284,00m2  1.284,00m2 v
Previsio POUM modificat 316,00 m2 Aplantes  1.26400m2  1.264,00 m2

De la lectura de les dades del quadre anterior se’'n desprén, per un costat, que la diferéncia
d'aprofitament urbanistic entre la prevista a la modificacié puntual i la consolidada gairebé no
sofreix variacid, ja que suposa una disminucié de I'edificabilitat de tan sols 20 m?, que representa I’
1,55% sobre la consolidada. En canvi, aquesta diferéncia, respecte el previst en el planejament
vigent, si que suposa un increment de I'edificabilitat, en comparacié amb la existent, de 468,00 m2,
al passar dels 816,00 m?2 previstos en el POUM, als 1.284 m?2 que hi ha en aquets moments
construits.

COMPLIMENT DE L'ARTICLE 99 DEL TRLLUC

L'article 99 del TRLLUC, modificat per I'article 40 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid
del text refés de la Llei d'urbanisme preveu, per les modificacions de les figures de plangjament
urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us
residencial o de la intensitat, o la transformacié dels usos planejament, han d'incloure en la
documentacid les especificacions seglients.

10 www.tortosa.cat
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a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacid,
i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacidé es duu a
terme mitiangant la incorporacié a la memdria d'una relacié d’aquestes persones i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s'escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat
s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha
un adjudicatari de la concessié de la gestié urbanistica, i la seva identitat.

Al respecte s’adjunta a continuacié una relacié de les persones titulars dels terrenys, i en I'expedient
hi ha una certificacié del Registre de la Propietat de tots els titulars inclosos en I'ambit del poligon
d'actuacio.

Pl. Mossén Sol, ndm.3 propletat de Grup d'Esplai Blanquerna, amb referéncia cadastral
1413111BF9211C0001HU.

G/ Sant Doménee, num. 8, propietat del Grup dEsplai Blanquerna, amb referéncia cadastral
1413111BF9211C0002JI.

Pl. Mossén Sol, num. 4, propletat de la Sra. Josefa Vilalta Grau, amb referéncia cadastral
1413107BF9211C0001UU.

G/ Sant Doménec, nim. 10, 1r, 1a, propietat del Sr. Francisco Monteso Vilalta , amb referéncia cadastral
1413112BF9211C0001WU.

G/ Sant Doménec, nim. 10, 1r, 23, propietat de Técnicos en Tasacién SA, amb referéncia cadastral
1413112BF9211C0O002EL

C/ Sant Doménee, nim. 10, 2n, 1a, propietat de la Sra, Maria Soledad Claverla Herndndez | Rafael Hernandez
Claveria, amb referéncla cadastral 1413112BF9211C0003RO0.

G/ Sant Doménec, niim. 10, 2n, 2a, propietat del Sr. Antonio Gabarri Herndndez i Sra. Dolores Hernandez Claveria,
amb referéncila cadastral 1413112BF9211C0004TP.

G/ Sant Doménec, nim. 10, 3r, propietat de la Sra. Ma. Teresa Bertomeu Figueres, amb referéncia cadastral
1413112BF9211C0005YA.

C/ Sant Domeénec, nim. 10, planta baixa, propietat de Técnicos en Tasacidn SA, amb referéncia cadastral
1413112BF9211C0006US.

C/ Sant Doménec, niim. 10, entresdl, propietat del Sr. Fernando Iglesias Limeres i Isabel Torres Sanchez, amb
referéncia cadastral 1413112BF9211C0007ID,

b) La previsié, en el document de I'agenda o del programa d’'actuacié del pla, de I'execucio
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el
qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de "actuacic.

El POUM estableix per tots els ambits inclosos en sectors de planejament o poligons d’actuacio les
condicions de gestid i execucid, no aixi en el conjunt del sol urbd consolidat. En la present
modificacié puntual, atés gue la supressio del poligon d’actuacio, com a conseqliéncia del canvi de
classificacio dels terrenys adscrits al sistema viari, comporta per la totalitat dels terrenys inclosos en
I'aAmbit, que aquests es classifiquin de sol urba consolidat, no s"estableixen condicions de gestid,

¢) Una avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operaci6, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta de
la nova ordenaci6. Aquesta avaluacid s’ha d'incloure en el document de ['avaluacid
economica i financera, com a separata.

En l'apartat de la present memdria relativa a la justificacié de la modificacié s'ha avaluat el

rendiment econdmic del planejament vigent, constatant-se la seva inviabilitat. El fet, que els terrenys
passin a tenir la classificacié de sol urba consolidat i que no hagi alteracié d’aprofitament urbanistic,

11 www.tortosa.cat
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entre el consolidat i el proposat en la modificacié puntual, no fa necessari realitzar una avaluacio
comparativa de la rendibilitat econémica.
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Per altra banda, el mateix article estableix en el punt tercer.

3. Si les modificacions d'instruments de planejament general comporten un increment de
sostre edificable i es refereixen a sectors 0 a poligons d’actuacio urbanistica subjectes a la
cessié de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessié del 15% de
Pincrement de I'aprofitament urbanistic.

Al respecte, tal com s’'ha exposat anteriorment, la present modificacié puntual no representa que
hagi un increment de I'aprofitament urbanistic respecte el consolidat, i suposa, tanmateix que els
terrenys passin a tenir la condicié de sol urba consolidat. En aquest sentit, pel fet de no trobar-se
inclds en cap sector subjecte a planejament ni poligon d'actuacié, ni hagi increment de
I'aprofitament urbanistic, la present modificacié puntual no estaria subjecta a la cessi6 de sol amb
aprofitament,

COMPLIMENT DE L'ARTICLE 100 DEL TRLLUC

L'article 100 del TRLLUC estableix que les modificacions de les figures urbanistiques que comportin
un increment del sostre edificable, en el cas de sdl urba, han de preveure una reserva minima per a
zones verdes i espais lliures plblics de 20 m2 per cada 100 m?2 de sostre residencial i de 5 m? per
cada 100 m? de sostre d'altres usos. Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que
estableix I'article 65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sdl per a equipaments publics en la quantitat
adequada per fer front als requeriments que deriven de la modificacio.

En relacidé amb I'establert al present article sobre la necessitat d'incrementar la reserva d'espais per
zones verdes i espais lliures publics, no seria d'aplicacié en aquest cas, per I'exposat en |'apartat
anterior, sobre el fet de ser terrenys que passen a tenir la condicid de sol urba consolidat. | en
conseqliéncia, la proposta de la present modificacid, no preveu I'increment al que fa referéncia el
present article.

TRAMITACIO

D'acord amb I'establert a I'article 96 del TRLLUC, les modificacions de les figures del planejament
urbanistic se subjecten a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio, amb les excepcions
que s'estableixin reglamentariament, i en particular, i per tractar-se d'una modificacidé que comporta
un increment del sostre edificable, resta subjecta a les particularitats que estableixen els articles 99
i 100. Al respecte, en la present memdria s'ha justificat el compliment al contingut dels articles
esmentats.

Lambit de la present modificacié es troba inclds dintre del Conjunt Historic Artistic de la ciutat,
declarat mitjangant el Decret 559/1976 de 26 de febrer de 1976 del Ministeri d'Educacio i Ciéncia.
A tal efecte, d’acord amb el previst a I"article 85 del TRLLUC, simultaniament al tramit d'informacio
publica s'ha de sol s licitar un informe per rad de llur competéncia, al Departament de Cultura de la
Generalitat, £l qual I'han d'emetre en el termini d'un mes. = = "o

1] |

Francesc Peralta i Puig
Arquitecte municipal

Tortosa, 24 de novembre de 2014
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ANNEX EMPADRONAMENTS

YT :
\..t\( Piaga dEepanya, 1
AJuntament Te.‘*‘é?‘%c’s?a’é“é‘&.‘
de Tortosa ) Fax 977585852
Area de Serveis ales Persones go.fortosaBlortosa.cal
Servel dAtencid a la Ciutadana v tertosa.cat
VO LANT D' EMPADRONAMENT

i VOLANTE DE EMPADRONAMIENTO |

Les dades de les inscripcions d'aquest document apareixen al Padrd Municipal d'Habitants de
Tertosa en data d'avui, i al full que s'indica.

Los dalos de las inscripclones de este documento aparecen en el Padrén Municipal de Habitantes
de Tortosa a fecha de hoy, en la hola indicada.

DADES DE L'HABITATGE /DATOS DE LA VIVIENDA

Distrlcte / Distrito [ secclé/secelén T Full/Hoja | Ent.Singular H
1] 5 3109 | TORTOSA |

Tipus de via/Tipo devia } Mom de lavia/Nombre da la via f cP. :
i PL i MOSSEN SOL (DE) 43500
Nimere  : Bls | Jm hm Bl | Portal | Ese. Pis/Piso Pta. :
: 41 ; 0 0 g I 1 |

DADES D'INSCRIPCIO / DATOS DE INSCRIPCION

:Oni. Nom | cognoms / Hombra y apellidos Sex. Doc.ident. Nalxement/MNacimlento " Maclonal, ‘
i
! i
+
i WY
i . oY osh
{ 6 H
et e e s i e e R ——— - ————
Nimero de persones empadronades en aquest full: - 4 N _

‘Nimero de personas empadronadas en esta hoja:
Nimero de persones Incloses en aquest certificat:
Numero de personas incluldas en esle certificado: 4

Tortosa, 18 de febrer / de febrero de 2014

Nola: Aquest documenttd cardcterinformatiu enve'zdd-amblaresidénda el domicli habitual en aquest municipi d'acord amb afd que estableix Marfice 61

- del RD 2612/98, de 20 de desermbie qUa modifca el Reglariénide poblacid | demarcadié territorial de les entitats locals, aprovat pel RD 1690/66 d'1 1 de juny.

Note: Esta documento tens cardcter Informativo en refacidn con fa residencia y el domico hablwal en este Municiplo de ecuerdo con fo qua esfeblece el

—artisulo 61-del R D-2612/96, de-20 Ca-diciembre quo modifica el Reglamento de Fob;‘zddn y Demercaf!dn Temiorial d's .'as Enbdadss Locales, sprabado
—p‘rﬁ-&—fﬁ%@&ﬂf#—dﬂu =

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
POLIGON D'ACTUACIO PA-CAS1924/5¢
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N/
e . Plaga dEspanya, 1 -
. 43500 Tortosa
AJuntament Tel. 977 5358 00
) de Tortosa ‘ Fax 977 5868 62
Area da Servels a les Persones gevleresagiofesacat
Servel d'Alendd a la Ciutadarla wiw tortosa cal
| VOLANT D'EMPADRONAMENT

[ VOLANTE DE EMPADRONAMIENTO

Les dades de les Inscrlpclons d'aquest document agare:xen al Padré Munit:lpal d'Habitants de
Tortosa en data d'avui, | al full que s'indica.

Los datos de fas Inscripciones de este documento aparecen en el Padrén Mun!c!paf de Habitantes
de Tortosa a facha de hoy, en la hofa Indicada. :

DADES DE L'HABITATGE /DATOS DE LA VIVIENDA

Districta / Distrito Seccld ] Seccldn Full/Hoja i f Enl. Singular ]
1 .5 3110 ; TORTOSA
P‘iT'pus de via/ Tipo da via i Hom de la via/Nombre de la via ) c.P.
PL ! MOSSEN SOL (DE) 43500
Himero Bls T iem hm B, Portal Eso.” Pls/Plso | Pla.
N f ,
DADES D'INSCRIPCIO / DATOS DE INSCRIPCION
'Drd. Nom i ¢ognoms / Nombre y apellldos Sex. Doe, Edenl.‘ Naixement/ Nacimlento Haclonal.

Nimero de persones empadronades en aquest full: 5
Nimero de personas empadronadas én esta hofa: ~ =
Nimero de persones incloses en aquest certificat:

Ndmero de personas incluldas en este certificado:

Tortosa, 18 de febrer / de febrero de 2014

o ho[a.ﬁ,questdwnerﬂécarﬂc.e:h'cnmﬂuen relzcld.amba residéncla | e} domlcil habitual en equest munlcipl d'ecord emb abd que-establelx fartcle 61

T del RD2612/96,de 20 de desembre-quemodficaret Regtament dopeblatid | demarcachd mrntodal de les entitats locals, aprovat pel RD 1690/86 d'11 de juny,

Nota: Este documento tiena cardcler informativo en relscidn con la residencia y el c‘wn.c»a.o habitus! en esle Municiplo de acuerdo con lo quo estableca el
__adfeulo 61.delR.D- 261296 de 20 da d»ciembre qua modificael Re@aman‘o de Poblscidn yDeman:aadn Terrilorial de fas Ent-dades Localss, apm-bado

PR AEOAEBOH IR e e e o B
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YT A .
Piaga dEspanya, 1
Ajuntament Tel. 977 s?sﬂaﬁoss
> de Tortosa : Fax 077 68 5862

Areade Servels ales Personss govterosa@lorlosa.cat
Servel d'Alencid a la Ciutadana wowlorlosa.cal

( VOLANT D'EMPADRONAMENT
VOLANTE DE EMPADRONAMIENTO ]

Les dades de les Inscripclons d'aquest document apareixen al Padré Municipal d'Habitants de
Tortosa en data d'avui, | al full que s'indlca.

Los datos de las inscripclones de este documento aparecen en el Padrén Municipal de Habitantes
de Tortosa a fecha de hoy, en la hola indicada.

DADES DE L'HABITATGE /DATOS DE LA VIVIENDA

Districte / Distrita Seccl6 ] Secclén Full/ Hoja E Ent. Singular |

1 5 3119 | TORTOSA |

Tipusde via/ Tipodevia | Nom de la via/ Nombre da ta via I (:Pig

¢ SANT DOMENEC (DE) | 43500

. “Himera Bis Km bm Bl. Portal ! Esc. [eisipiso ~ TP
10 L B . W L

DADES D'INSCRIPCIO / DATOS DE INSCRIPCION

0rd. Hom I cognoms / Nombre y apallidos Sex. Dac. ldent. Nalxement/Nacimiento i Haclonal,

Numero de persones empadronades en aquest full: s
‘Ndmero de personas empadronadas en esla hoja: o T
Numero de persones incloses en aquest certificat:

Ndmero de personas incluldas en este certificado: 5

Tortosa, 18 de febrer / de febrero de 2014

- Nota: Aquestdowmenué cardcterinformatiu en(e-adtsambu resTderdauldcm’aﬂ hab'tual en aquest munieipi d'acord amb alid que sslableix Fartcle 61
. delRD2812/08, d6 20 da desenbra qUs rmiodfica el Regrament de pobtacid | demarcacid lermitorial de les entitats locals, aprovat pel RD 1690/86 611 de juny.

Nota: Este documento Bane carécler Informativo en relacién con la residencia y el domicifo habitual en este Municiplo de acuerdo con o que esfablece el
—————— erticuloB1-CelR.D.-2612/98,de 20 ds dicismbre qua modiica sl Reglamento do POb’n‘CIdﬂ yDemavcac.edn Temiterial de las Entidades Locaas, aprobado

N RD 604 0o -G fu i e ——
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Plaga dEspanya, 1 -

- 43509 Tordosa
AJuntament Tel. 977 58 6600
# de Tortosa . Fax 97758 58 52
Area de Serve's a les Personss E gov.lorlesa@lorosa.cat
Servel d'Atencié a la Ciutadaria www.torlosa.cat

]( VOLANT D'EMPADHONAMENT

Les dades de les Inscripclons d'aquest document apareixen al Padré Municipal d'Habltants de
Tortosa en data d'avui, i al full que s'indica.

Los datos de las inscripciones de este documento aparecen en el Padrén Municipal de Habitantes
de Tortosa a fecha de hoy, en la hoja Indicada.

DADES DE L'HABITATGE /DATOS DE LA VIVIENDA

[DistrictesDistite Saccl6/ Secclén Full/ Hola [ Ent Singutar

1 5 3121 | TORTOSA

Tipus de via/ Tipo de via Nom de la via/Hombre da lavia C.P.
C SANT DOMENEC (DE) 43500

Nimero | Bls m i hm Bl. [‘Portal Iese. l'plsfplso Pta.
10} 0] 0 = & 002! 0002

DADES DINSCRIPCIO / DATOS DE INSCRIPCION -
f Ord Nom | cognoms / Nombre y epaliidos Sex. Doc, Ident. Nalxement/Nacimiento Nacional,

Numero de persones empadronades en aquest full: 5 }
Nomero de personas empadronadas en esla hoja: I - " : e LT .

Nimero de persones incloses en aquest certifical:
Ndmero de personas Incluldas en este certificado;

Tortosa, 18 de febrer / de febrero de 2014

- Nota: Aquest dm.manuécarﬂdem formativ en relacid amb Ja residdncia | el domicHi habitual en aguest municipi d'acord amb_alld qua establets larticle 61_
. ¢elRD2612/96,de 20 de desembre quamodificaetReglamentde poblacid-tdemarcacis termitorial de les entitals loca's, aprovat pet RD 1690/86 d'11 de Juny.

- Nola: Esta documento tiena cerécler informativo en reacién con Ja residencia y el domicifo habiual en este Munkiplo de ecuerdo con lo quae establece ef
S — __aticulo 61del R.D_2612/96, de 20 da diclembre que modifica el Reg'smento da Poblacién yDems.'caddn Temiloris! de Jas Entidsdes Lo-:‘AJes, eprobada
—mr—-—pcp&éridmes-e’a#defum.— e - _— —
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