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MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM DE TORTOSA EN EL BARRI DE SANT JAUME

Barri Sant Jaume
Q1. Qualificació del sòl (quadre de valor normatiu)

POUM TEXT REFÓS març 2007 PROPOSTA

PM I PM II fora sector TOTAL
Vialitat clau C 3.008 35% 741 45% 2.577 6.326 32% 5.499 28%
Espai Lliures calu V 859 10% 0 0% 3.285 4.144 21% 5.755 30%
Equipaments clau E 1.732 1.732 9% 367 2%
SÒL PÚBLIC 3.867 45% 741 45% 12.202 63% 11.621 60%

Zona del Casc Antic de Tortosa. Subzona Barri Sant Jaume. Edificació existent Clau 1f 1.635 4.860 25%
Zona del Casc Antic de Tortosa. Subzona Barri Sant Jaume. Nova edificació Clau 1f* 2.216 11%
SÒL PRIVAT                                  4.727 55% 906 55% 1.635 7.268 37% 7.849 40%

TOTAL ÀMBIT MP 8.594 1.647 9.229 19.470 100% 19.470 100%

Coeficient d'edificabilitat (m²st/m²sl) 1,52 1,75 1,05 1,11
edificabilitat residencial total (m²) 13.068 * 2.889 * 4.572 * 20.529 * 21.529
edificabilitat altres usos (m²) 868
edificabilitat TOTAL (m²) 20.529 22.397

*segons edicte de 8 de juny de 2009 (DOGC 5402) és la fixada als plànols d'ordenació

edificabilitat residencial existent segons cadastre inclosa en PA 3.253
edificabilitat residencial inclosa en PA 6.168

edificabilitat residencial de nova implantació 2.915

reserves HPO 1.495 51%
reserva edificabilitat hpo règim general 922 32%

reserva edificabilitat hpo règim concertat 572 20%

Superfícies de sòl públic segons requeriments 1/2010 TRLU. Article 100.1
increment

sostre

reserves espais
públics

necessàries

reserves espais
públics

proposats cobertura  

Espais lliures

20 m² per cada 100m² increment sostre residencial 1.000 200
5 m² per cada 100m² increment sostre altres usos 868 43
Espais lliures existents en el planejament vigent 4.144

Total espais lliures 4.388 5.755 1.367

Equipaments

Equipaments necessaris per increment de sostre (en sòl urà, segons funcionalitat i necessitats de l'entorn) 0
Equipaments existents 1.732

Total equipaments 1.732 367 -1.365

TOTAL DESTINAT A SISTEMES DE SÒL PÚBLICS (espais lliures i equipaments) 6.120 6.122 2
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MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM DE TORTOSA EN EL BARRI DE SANT JAUME

Barri Sant Jaume
Q2a. Polígons d'Actuació (quadre de valor normatiu)

Polígon d'Actuació Plaça Central. PA-01

Vialitat. Clau C 158 (m²) 7%
Espai Lliures. Claus V i V/1f* 1.327 (m²) 60%
Equipaments. Claus E i E/1f* 367 (m²) 17%

SÒL PÚBLIC 1.851 (m²) 84%

Zona del Casc Antic de Tortosa. Subzona Barri Sant Jaume (nova edificació). Clau 1f*hp 209 (m²) 9%
Zona del Casc Antic de Tortosa. Subzona Barri Sant Jaume (nova edificació). Clau 1f* 141 (m²) 6%

SÒL D'APROFITAMENT                                350 (m²) 16%

TOTAL ÀMBIT PA-01 2.202 (m²) 100%

Edificabilitat màxima 793 (m²) 100%
edificabilitat residencial 704 (m²) 89%

edificabilitat no residencial 89 (m²) 11%

Repartiment de l'edificabilitat residencial 704 (m²) 100%
Reserva d'edificabilitat per hbtg règim general 421 (m²) 60%

Reserva d'edificabilitat per hbtg règim concertat (m²)

Edificabilitat màxima destinada a habitatge lliure 283 (m²) 40%

Nombre total d'unitats d'habitatge 7 ut 100%
Nombre d'habitatges de protecció en règim general 4 ut 57%

Nombre d'habitatges lliures 3 ut 43%
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MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM DE TORTOSA EN EL BARRI DE SANT JAUME

Barri Sant Jaume
Q2b. Polígons d'Actuació (quadre de valor normatiu)

Polígon d'Actuació carrer del Mig - Nord PA -02

Vialitat. Clau C 936 (m²) 37%
Espai Lliures. Claus V i V71f* 0 (m²) 0%
Equipaments. Claus E i e/1f* 0 (m²) 0%

SÒL PÚBLIC 936 (m²) 37%

Zona del Casc Antic de Tortosa. Subzona Barri Sant Jaume (nova edificació). Clau 1f* 1.567 (m²) 63%
SÒL D'APROFITAMENT                                1.567 (m²) 63%

TOTAL ÀMBIT PA-02 2.503 (m²) 100%

Edificabilitat màxima 3.095 (m²) 100%
edificabilitat residencial 3.019 (m²) 98%

edificabilitat no residencial 76 (m²) 2%

Repartiment de l'edificabilitat residencial 3.019 (m²) 100%
Edificabilitat màxima destinada a habitatge lliure 3.019 (m²) 100%

Nombre total d'unitats d'habitatge 34 ut 100%
Nombre d'habitatges lliures 34 ut 100%
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MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM DE TORTOSA EN EL BARRI DE SANT JAUME

Barri Sant Jaume
Q2c. Polígons d'Actuació (quadre de valor normatiu)

Polígon d'Actuació carrer del Mig - Sud PA -03

Vialitat. Clau C 1.067 (m²) 42%
Espai Lliures. Claus V i V71f* 375 (m²) 15%
Equipaments. Claus E i e/1f* 0 (m²) 0%

SÒL PÚBLIC 1.442 (m²) 57%

Zona del Casc Antic de Tortosa. Subzona Barri Sant Jaume (nova edificació) 508 (m²) 20%
Zona del Casc Antic de Tortosa. Subzona Barri Sant Jaume (nova edificació). Clau 1f*hp 564 (m²) 22%

SÒL D'APROFITAMENT                                1.072 (m²) 43%

TOTAL ÀMBIT PA-03 2.514 (m²) 100%

Edificabilitat màxima 3.147 (m²) 100%
edificabilitat residencial 2.445 (m²) 78%

edificabilitat no residencial 703 (m²) 22%

Repartiment de l'edificabilitat residencial 2.445 (m²) 100%
Reserva d'edificabilitat per hbtg règim general 502 (m²) 21%

Reserva d'edificabilitat per hbtg règim concertat 572 (m²) 23%

Edificabilitat màxima destinada a habitatge lliure 1.371 (m²) 56%

Nombre total d'unitats d'habitatge 28 ut 100%
Nombre d'habitatges de protecció en règim general 6 ut 21%

Nombre d'habitatges de protecció en règim concertat 6 ut 21%

Nombre d'habitatges lliures 16 ut 57%
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MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM DE TORTOSA EN EL BARRI DE SANT JAUME

Barri Sant Jaume
Q2d. Polígons d'Actuació (quadre de valor normatiu)

Total Polígons d'Actuació

Vialitat. Clau C 2.161 (m²) 30%
Espai Lliures. Claus V i V71f* 1.702 (m²) 24%
Equipaments. Claus E i e/1f* 367 (m²) 5%

SÒL PÚBLIC 4.229 (m²) 59%

Zona del Casc Antic de Tortosa. Subzona Barri Sant Jaume (nova edificació) 717 (m²) 10%
Zona del Casc Antic de Tortosa. Subzona Barri Sant Jaume (nova edificació). Clau 1f*hp 2.272 (m²) 31%

SÒL D'APROFITAMENT                                2.989 (m²) 41%

TOTAL ÀMBIT PAs 7.219 (m²) 100%

Edificabilitat màxima 7.035 (m²) 100%
edificabilitat residencial 6.168 (m²) 88%

edificabilitat no residencial 868 (m²) 12%

Repartiment de l'edificabilitat residencial 6.168 (m²) 100%
Reserva d'edificabilitat per hbtg règim general 923 (m²) 15%

Reserva d'edificabilitat per hbtg règim concertat 572 (m²) 9%

Edificabilitat màxima destinada a habitatge lliure 4.673 (m²) 76%

Nombre total d'unitats d'habitatge 69 ut 100%
Nombre d'habitatges de protecció en règim general 10 ut 14%

Nombre d'habitatges de protecció en règim concertat 6 ut 9%

Nombre d'habitatges lliures 53 ut 77%
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MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM DE TORTOSA EN EL BARRI DE SANT JAUME

Barri Sant Jaume
Q3. Estructura de la propietat  (quadre de valor informatiu)

DADES CADASTRALS

illa parcel·la superfície sostre
nombre

propietaris
habitatges
existents habitatges ocupats

superficie
cartografia titularitat estat edificació

m² m² m²

illa 1 11139 5 152 581 1 6 1 166 Particular

illa 2 11132 1.288 10
01 118 498 8 6 4 o més 128 Particular

02 307 1 0 288 Ajuntament en costrucció

03 76 274 1 0 77 Ajuntament en costrucció

04 47 188 1 0 38 Particular enderroc imminent

05 35 70 1 1 0 44 Particular

06 62 124 1 1 0 42 Particular

07 69 134 1 2 ocupació irregular 82 Particular

08 100 1 0 86 Ajuntament en costrucció

illa 3 11139 1.518 22
01 140 0 1  - 157 Particular

02 52 0 1 4 o més 53 Particular

03 673 1.518 22 22 4 o més 1.057 Particular

illa 4 11149 2.969 16

01 46 205 1 0 42 Particular enderroc imminent

02 80 328 2 4 0 82 Particular

03 66 143 1 1 0 58 Particular

04 85 278 4 4 3 84 Particular

05 91 274 4 4 2 101 Particular

06 38 114 1 0 38 Incasòl enderroc imminent

07 56 209 1 0 55 Incasòl enderroc imminent

08 41 123 1 0 42 Incasòl enderroc imminent

09 37 111 1 0 37 Particular enderroc imminent

10 93 279 1 0 95 Particular enderroc imminent

11 40 0 1 0 42 Ajuntament enderroc imminent

12 40 153 1 sense informació 38 Particular enderroc imminent

13 39 125 1 sense informació 40 Particular enderroc imminent

14 38 0 1 0 39 Ajuntament enderroc imminent

15 23 0 1 0 19 Ajuntament enderroc imminent

16 20 0 1 0 21 Ajuntament enderroc imminent

17 19 0 1 0 18 Ajuntament enderroc imminent

18 71 264 3 sense informació 69 Ajuntament enderroc imminent

19 38 0 4 0 45 Particular enderroc imminent

20 20 0 1 0 14 Ajuntament solar

21 37 0 1 0 36 Ajuntament solar 

22 71 0 1 0 78 Ajuntament solar

23 21 0 1 0 31 Particular solar

24 59 0 1 0 54 Ajuntament enderroc imminent

25 50 0 1 ocupació irregular 50 Ajuntament enderroc imminent

26 51 153 1 1  indicis d'ocupació 50 Particular

27 42 126 2 2 1 40 Particular

28 21 84 1 1 22 Particular enderrocar

illa 5 11141 523
01 48 0 1 0 43 Ajuntament enderroc imminent

02 30 0 1 0 32 Ajuntament enderroc imminent

03 68 0 1 0 66 Ajuntament enderroc imminent

04 65 230 1 1 73 Particular enderrocar

05 38 92 1 0 41 Particular enderrocar

06 31 93 1 0 34 Particular enderrocar

07 36 108 1 sense informació 35 Particular enderroc imminent

08 61 0 1 0 57 Ajuntament

09 37 0 1 0 36 Ajuntament enderroc imminent

illa 6 12157 4.017 40
01 66 261 4 4 4 o més 74 Particular

02 85 328 2 4 1 76 Particular

03 70 140 2 2 0 71 Particular

04 31 93 1 0 31 Ajuntament enderroc no urgent

05 38 149 1 1  indicis d'ocupació 32 Particular

06 54 144 1 1  indicis d'ocupació 57 Particular

07 141 334 3 2 1 137 Particular

08 75 225 1 2 1 79 Particular

09 53 247 1 3 0 57 Particular

10 58 278 3 3 1 60 Particular

11 35 140 1 1 1 42 Particular

12 79 300 5 ocupació irregular 83 Particular enderroc no urgent

13 79 178 2 2 2 81 Particular

14 64 274 1 3 0 65 Particular en costrucció

15 54 239 1 3 0 55 Ajuntament

16 105 315 1 4 0 119 Particular

17 61 200 1 3 1 63 Particular

18 43 172 2 2 1 36 Particular

illa 7 12140 866 10
01 24 114 1 1 0 25 Particular enderroc no urgent

02 21 73 1 1 0 19 Particular

03 24 109 2 2 1 26 Particular

04 34 134 2 2 0 34 Particular

05 35 163 1 2  indicis d'ocupació 40 Particular

06 58 144 2 2 1 63 Particular

07 31 0 1 0 34 Particular enderroc imminent

08 22 0 1 0 22 Particular enderroc imminent

09 19 0 1 0 25 Ajuntament enderroc imminent

10 60 0 1 0 58 Ajuntament enderroc no urgent

11 46 0 1 0 48 Ajuntament enderroc no urgent

12 66 129 1 0 69 Ajuntament enderroc no urgent

13 35 0 1 0 34 Ajuntament enderroc no urgent

illa 8 12148 636
01 49 0 1 0 51 Ajuntament enderroc imminent

02 52 0 1 0 47 Ajuntament enderroc imminent

03 90 126 1 0 114 Ajuntament enderroc imminent

04 91 120 1 0 94 Particular enderroc imminent

05 200 375 4 1 201 Particular enderroc imminent

06 34 0 1 0 32 Ajuntament enderroc imminent

07 98 15 1 0 112 Ajuntament solar

illa 9 12141 699 5
01 27 68 1  indicis d'ocupació 27 Particular enderroc imminent

02 41 0 1 0 42 Ajuntament enderroc imminent

03 48 96 1 0 54 Ajuntament enderroc imminent

04 92 294 2 3  indicis d'ocupació 28 Particular

05 27 81 1 0 26 Ajuntament enderroc imminent

06  - 160 1 2 0 56 Particular

07  - 0 1 0 11 Particular

illa 10 12156 1.341 9
illa 11 01 748 0 1 0 726 Ajuntament

02 41 123 1 sense informació 48 Ajuntament enderroc no urgent

03 21 42 1 0 22 Particular enderroc no urgent

04 21 63 1 0 28 Particular enderrocar

05 45 159 1 2 2 53 Particular

06 187 122 1 1 1 66 Particular

07 54 153 1 2 1 57 Particular

08 62 175 1 2 1 65 Particular

09 80 322 1 0 86 Ajuntament enderroc no urgent

10 66 182 1 2  indicis d'ocupació 71 Particular

11 126 0 1 0 128 Particular solar

illa 12 12159 2.563 28
01 189 512 1 6 sense informació 194 Particular

02 81 240 1 3 sense informació 85 Particular

03 197 698 3 8 sense informació 192 Particular

04 114 189 1 2 sense informació 126 Particular

05 122 216 1 3 sense informació 129 Particular

06 148 514 6 6 sense informació 153 Particular

07 113 194 1 sense informació 106 Particular

illa 13 11146 01 1.777 1.777 1 ESCOLA 1.804 Ajuntament

illa 14

11138 01 7 7 1 0 8 Particular
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MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM DE TORTOSA EN EL BARRI DE SANT JAUME

Barri Sant Jaume
Q4. Edificabilitats  (quadre de valor informatiu)

POUM TEXT REFÓS març 2007 PROPOSTA

sòl
sostre

PMI sostre PMII
fora

sector TOTAL PA sòl total clau 1f clau 1f* clau 1f*hp

edificabilitat residencial
ordenació directa

 edificabilitat
residencial nova

en PA

 edificabilitat
residencial HPO

nova

 edificabilitat
residencial TOTAL

nova

edificabilitat
complementaria

nova
edificabilitat

total
habitatges

lliures
habitatges

HPO
habitages

TOTALS locals

illa 1 166 498 166 166 498 498 illa 1

illa 2 679 2.391 679 679 2.391 2.391 illa 2

illa 3 659 1.571 659 659 1.571 1.571 illa 3

illa 4 1.077 2.983 620 478 142 1.674 283 1.957 3 illa 4
478 1.674 1.674

PA1 141 283 283 3

illa 5 401 797 PA1 209 209 421 89 510 4 1 illa 5

illa 6 1.192 3.771 1.219 1.219 4.173 4.173 illa 6

illa 7 494 956 400 182 218 545 423 76 1.044 6 1 illa 7
182 545 545

PA2 218 423 76 499 6 1

illa 8 575 1.480 PA2 515 515 914 914 8 illa 8

illa 9 233 497 241 95 146 244 370 614 5 illa 9
95 244 244

PA2 146 370 370 5

illa 10 805 2.004 795 398 397 1.265 803 2.068 10 illa 10
398 1.265 1.265

PA2 397 803 803 10

illa 11 197 581 PA2 291 291 509 509 5 illa 11

illa 12 984 3.000 984 984 3.000 3.000 illa 12

illa 13 PA3 702 507 195 1.371 502 703 2.575 14 6 4

illa 14 PA3 369 369 572 572 6 illa 14

7.460 13.068 2.889 4.572 20.529 7.849 4.860 2.216 773 15.362 4.673 1.495 6.168 868 22.397 0 41 16 57 6

TOTALS PAs

PA 01 283 421 704 89 793 3 4 7 1
PA 02 3.019 0 3.019 76 3.096 34 0 34 1
PA 03 1.371 1.074 2.445 703 3.147 14 12 26 4

4.673 1.495 6.168 868 7.036 51 16 67 6
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MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM DE TORTOSA EN EL BARRI DE SANT JAUME

Barri Sant Jaume
Q5. Habitatges  (quadre de valor informatiu)

nº edif planta

superficie 
construida 
urbanística

superficie 
construida 

habitatge

superficie 
construida 

local
nombre 

habitatges
nombre 

locals

superficie 
construïda per 

habitatge
superfície útil per 

habitatge / local

ratio 
sup. Util / 

sup. Urbanística 1 habitació 2 habitacions 3 habitacions 4 habitacions
m² m² m² m² m²

illa 4 pb 64,5 64,5 1 34,7 29,6
pb+1 64,5 64,5 1 48,4 40,7 1
pb+2 64,5 64,5 1 48,4 40,7 1
pb+3 64,5 64,5 1 48,4 40,7 1

ind Total 258,0 193,5 64,5 3 1 179,9 151,7 58,80% 3

pb 141,4 141,4 3 48,3 41,2
45,3 37,8
47,7 40,6

pb+1 (duplex) 141,4 141,4 48,3 41,2 1
45,3 37,8 1
47,7 40,6 1

PA 01 Total 282,8 282,8 3 282,6 239,2 84,58% 3

illa 5 pb 92,2 92,2 1 71,4 61,8 1
pb+1 208,9 119,6 1 93,9 81,6 1

89,3 1 90,8 83,7
pb+2 208,9 208,9 2 93,9 81,6 1

96,9 83,6 1
PA 01 Total 510,0 420,7 89,3 4 1 446,9 392,3 76,92% 1 3

illa 6 pb 83,4 83,4
pb+1 83,4 83,4 1 65,5 56,9 1
pb+2 83,4 83,4 1 65,5 56,9 1
pb+3 83,4 83,4 1 65,5 56,9 1

ind Total 333,6 333,6 3 196,5 170,7 51,17% 3

pb 31,2 31,2 1 31,2 25,6
pb+1 31,2 31,2 31,2 21,7

ind Total 62,4 0,0 62,4 1 62,4 47,3

illa 7 pb 76,1 76,1 1 54,7 45,9
pb+1 211,3 211,3 3 72,4 60,1 1

49,6 43,1 1
52,5 45,2 1

pb+2 211,3 211,3 3 70,0 60,1 1
49,3 43,1 1
60,5 52,6 1

PA 02 Total 498,7 422,6 76,1 6 1 409,0 350,1 70,20% 3 3

illa 8 pb 457,2 457,2 4 93,4 77,6 1
74,3 63,6 1
76,8 66,6 1

128,4 107,0 1
pb+1 457,2 457,2 4 93,4 77,6 1

74,3 63,6 1
76,8 66,6 1

128,4 110,8 1
PA 02 Total 914,4 914,4 8 745,8 633,4 69,27% 6 1 1

illa 9 pb 76,6 76,6 1 76,6 65,4 1
pb+1 146,5 146,5 2 65,6 56,5 1

48,8 41,6 1
pb+2 146,5 146,5 2 65,6 56,6 1

63,5 56,8 1

PA 02 Total 369,6 369,6 5 320,1 276,9 74,92% 1 4

illa 10 pb 85,8 85,8 1 67,8 58,6 1
pb+1 85,8 85,8 1 67,8 58,6 1
pb+2 85,8 85,8 1 67,8 58,6 1

ind Total 257,4 257,4 3 203,4 175,8 68,30% 3

pb 118,5 118,5 2 59,2 59,2 1
93,6 80.7 1

pb+1 342,2 342,2 4 84,4 74,1 1
47,6 41,8 1
69,3 59,7 1
80,6 70,6 1

pb+2 342,2 342,2 4 91,4 79,0 1
47,2 41,8 1
72,1 61,9 1
90,3 79,1 1

PA 02 Total 802,9 802,9 10 735,7 567,2 70,64% 3 2 5

illa 11 1 pb 254,7 254,7 3 51,9 43,0
68,1 56,5 1
91,8 78,4 1

pb+1 254,7 254,7 2 51,9 42,1 1
68,1 57,0 1
91,8 78,4 1

PA 02 Total 509,4 509,4 5 423,6 355,4 69,77% 3 2

illa 13 pb 84,9 84,9 1 55,1 47,2
pb+1 84,9 84,9 1 67,5 56,9 1
pb+2 84,9 84,9 1 67,5 56,9 1
pb+2 84,9 84,9 1 67,5 56,9 1

PA 03 Total 339,6 254,7 84,9 3 257,6 217,9 64,16% 2

pb 305,7 220,5 1 60,5 139,5
85,2 1 85,2 75,7

pb+1 305,7 269,9 3 60,5 53,1 1
90,3 79,2 1
49,4 43,0 1

35,8 35,8 25,6
pb+2 423,1 423,1 4 60,5 53,1 1

90,3 79,2 1
127,0 110,3 1

85,2 73,3 1
pb+3 423,1 423,1 4 60,5 53,1 1

90,3 79,2 1
127,0 110,3 1

85,2 73,3 1
PA 03 Total 1.457,6 1.116,1 341,5 11 2 1.107,7 1.047,9 71,89% 4 5 2

pb 194,5 194,5 2 86,3 78,1
79,9 70,2

pb+1 194,5 112,7 2 46,9 41,3 1
47,8 41,3 1

81,8 0 39,4 29,6
42,4 31,8

pb+2 194,5 194,5 2 80,9 70,5 1
82,2 71,1 1

pb+3 194,5 194,5 2 87,5 76,5 1
88,9 76,5 1

PA 03 Total 778,0 501,7 276,3 6 2 682,2 586,9 75,44% 2 1 3 0

total illa 2.575,2 1.872,5 702,7 20,0 4,0 2.047,5 1.852,7 6,0 3,0 8,0 2,0

illa 14 1 pb 190,7 190,7 2 78,8 67,7 1
78,3 67,1 1

pb+1 190,7 190,7 2 84,5 72,7 1
92,6 80,3 1

pb+2 190,7 190,7 2 84,5 72,7 1
92,6 80,3 1

Total 572,1 572,1 6 511,3 440,8 77,05% 2 4

habitatges nous 66 13 25 21 7
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